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STATUT
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LPRZYSZY.0SC”
W MYSLIBORZU

Uchwalony 26 czerwea 2024 roku przez Walne Zgromadzenie Czlonkdw Spoldrielni
Mieszkaniowe] ,.Preyvszloéé™ w Myéliborzn



SAD REJONOWY
w
WYDZIAL GOSPODARCTY

w
uil I%ﬁﬂmﬂﬂ
ﬁ'ﬁn Seserin  DFIAL L. POSTANOWIENIA OGOLNE
ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§l

1. Mazwa Spéldzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,PRZYSZEOQSC™ w
Mysliborzi.

2. Spéldzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym zrzeszeniem nieograniczongj liczby

os6b, 0 zmiennym skladzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w
interesie swoich cztonkéw prowadzi wspdlng dzistalnodé gospodarczy.

§2
1. Siedzibg Spoldzielni jest: miasto MYSLIBORZ.

2. Czas trwenia Spéldzielni nie jest ograniczony.

§3
Spéidzielnia moze zrzeszal sie w zwigzkach spildzielezych i organizacjach
gospodarczych, tworzyé lub przystepowad do tych orgamizacji dla realizacji celdw
slalulowych.

ROZDZIAE 2. CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

g4
Celem Spoidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i immych pnlm'.h_-
czlonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkealnyeh lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§35
1. Przedmiotem dzialalrodci Spdldzielni jest:

1} zagospodarowanie i sprzedaZ nieruchomodc! na wiasny rachunek,
2) sprzedaz i kupno nieruchomosci na wlasny rachunek,

2
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3) wynajem nieruchomodci na wiasny rachunek, -200 Brezocin

4) zarzgdzanie nieruchomoseiami mieszkalnymi,

3) zarzadzanie nieruchomodciami niemieszkalmymi,
6) dziatalnodé domdw koeltury i odrodkéw kultury,
7) pozostala dzistalnodé zwigzana ze sportem.

2. W ramach przedmiotu swojej dziatalnosei Spéidzielnia:

1) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkdw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) buduje budynki mieszkalne z wykorzystaniem finansowania zwrotnego
zgodnie z postanowieniami Ustawy z dnia 28.10.1995¢. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektérych ustaw, w
celu ustanowienia na rzecz crlonkdw spétdzielczych lokatorskich praw do
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, bez mosliwodei
ustanawiania na rzecz crlonkdw spildzielczych wiasnodeiowyeh praw do
lokalu oraz odrgbnej wiasnodei tych lokali,

3) buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkdw odrgbnej
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przesnaczeniu, w tym lokali uzytkowyeh, a takse ulamkowego udzialu
we wipéhwlasnodel w garatach wielostanowiskowych,

4) buduje lub nabywa domy jednorodrinne w celu przeniesienia na rzecz
czlonkéw wilasnodel tych doméw,

5) buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprezedary najdujaeych
sig w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) nabywa i sprzedaje grunty i inne niernchomodci,

7} wynajmuje czlonkom i innym osobom grunty i inne nieruchomosci stanowigce
j&j wiasnoét lub bedace w jej uiytkowaniu wieczystym,

8) zarradza nieruchomodciami mieszkalnymi i niemisszkalnymi stanowiscymi jej
mienie lub mienie nabyle, na podstawie ustawy z dnia 15122000, o
spotdzielniach mieszkaniowych, mienie jej calonkdw,

) zarzgdza nieruchomodciami mieszkalnymi lub  niemieszkalnymi nie
stanowigcymi mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawariej z
wilasciciclom tej nieruchomoded,

10) prowadzi  dziafalnosé spoleczmg, odwiatowa, kulturalng i sportowo-
rekreacyjna.

56

Spéldzielnia moze prowadzié réwniez inng dzialalnoéé gospodarcza, jezeli dziatalnogé
ta Zwigzana jest bezpodrednio z realizacjy cehy, o ktdrym mowa w § 4 Statotu,
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DZIAL IL. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

ROZDZIAE. 1. POWSTANIE CZLONKOSTWA

§7

1. Czionkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miale zdolnogel do czynnodcl

prawnych albo miala ograniczong zdolneéé do czynnosci prawnych:

1) ktorej preyshuguje spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszhalnego,

2) ktdrej preystuguje spbldzieleze wiasnodciowe prawo do lokalu,

3) ktbrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokaln mieszkalnego,

4) ktdrej preysluguje roszezenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane
dalej ,ekspektatyws wiasnodei”,

5) bedaca zatozyciclem Spoldzielni z zastrzedeniem art. 3 ust.% usm.

Crlonkami Spoldzielni =3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysiuguje im
wepdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa odrgbnej whasnosci lokalu.

Czlonkiem Spdldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spéldzieleze
wiasnoéciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnodci lub bedaca zatozycielem
Spoldzielni. Osobie tej nie przyshoguje spéldzielcze lokatorskie prawe do lokalu
mieszkalnego.

Crzlonkiem Spéldzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, kidra nabyla prawo
odrebnej wiasnodei lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czionkiem Spitdzieln
przyshuguje roszezenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spéldzielni. Przepis art. 16
Ustawy z dnia 16.08.1982r.- Prawo spdldzicleze stosuje sig odpowiednio. Osoba,
kttra nabyla prawo odrebnej wiasnadei lokalu, zachowuje ezlonkostwo w Spéidzielni.

Czlonkiem Spoldzielni moZe byd najemca spildzielczego lokalu mieszkalnego, kidry
przed preejeciem przez spdldzielnie mieszkaniows byl mieszkaniem przedsiebiorstwa
pafistwowego, pafistwowej osoby prawncj lub pafistwowej jednostki organizacyjne],
jeteli najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dnio jego przejecia,
Majemcy lokalu zaldadowego jest réwniex osoba bliska, zgodnie z art, 2 ust.3 usm §.:
zstepny, wetepny, rodzefistwo, dzieci rodzedistwa, makzonek, osoba przysposabiajgea i
preysposobiona oraz csoba, kidra pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.
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6. Wiadcicielowi lokalu lub najemey, o ktérym mowa w ust. 5, ktéry nie jest czlonkiem
Spoldaielni, przystuguje roszczenie o preyjecie w poczet czlonkdw Spoldzielni.

7. Jedeli spoldzieleze wiasnodciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnodci albo
ekspektatywa wiasnoéei nalezy do kilku oséh, czlonkiem Spéldzielni moze byé tylko
Jedna z nich chyba, ze przysiuguje ono wspolnie matzonkom, W przypadku zgtoszenia
sig kilku uprawnionych rozstrzyga ssd w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez SpSldzielnie terminu wystapienia do
sadu, nie dhozszego niz 12 miesigoy, wyboru dokonuje Spoldzielnia. Do ezasu
rozstrzygnigein przez sqd lub wyboru dokonanego przez Spétdzielnie osoby, ktérym
przystuguje spoldzielcze wiasnodeiows prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wiasnosci mogg wyznaczyé spogrdd siebie pelnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajaeych z czlonkostwa w Spoldzielni,

§8
1. Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje 2 chwila:

1} nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnoécl,

3) zawsrcia umowy nabyeia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy u ustanowisnis spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezedniej,

3} uplywu terminu jednego roku, o ktdrym mowa w art15 ustd usm, w
przypadkach przewidzianych w art.15 ust.2 i 3 vsm, jefeli preed uptywem tego
terminu jedna z osdb, o ktdrych mowa w art.15 ust2 Jub 3 usm, rloiyta
pisemne zapewnienie o pgotowoéci zawarcia umowy o ustanowienie
spildzielerego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzedeniem
pktL.G,

6) prawomocnego rozstrzygnigeia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego prrez Spoldzielnig, o kidrych mowa w art.15 ust.4 usm w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowodel zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu miesrkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba,

7) wpisania Spitdzielni do KRS w przypadku oséb bedacych zalozycielami
Spdidzielni.

2. Zarzgd po powzigeiu informacii o okolicznodciach, o ktérych mowa w ust |
pedejmuje uchwale w sprawie stwiendzenia powstania czlonkostwa, ktéra stanowi
podstawe wpisu do rejestru czlonkéw.
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3.

- 3

Przepisy § 7 ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osdb, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garaiu wielostanowiskowym lub gerefu wolnostojgeego, o
ktdrym mowa w art. 17" usm, lub do ulamkowego udziaiu we wspétwiasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27 ' usm.

Czlonkiem Spéldzielni moze byé najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 usm.
Przepisy dotyczace czlonkostwa whascicieli lokali stosuje sig odpowiednio.

89

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkiw Spoldzielni wiasciciela lokalu lub najemcy,
o ktérych mowa w § 7 ust. § jest ztodenie deklaracji, ktdra pod rygorem niewaznosc
powinna byé zlofona w formie pisemnej. Podpisana przez przystgpujgcego do
Spoldzielni deklaracja powinna zawieraé jego imig i nazwisko, miejsce zamieszkania,
a jezeli przystepujscy jest osoba prawng- jej nazwe i siedzibg, REGON, numer
rejestru, w ktdrym osoba prawna jest zarejestrowana oraz dane dotyczace prawa do
lokalu przyshugujacego osobie skladajgeej deklaracie.

W formie pisernnej deklaruje sig takie wszelkic zmisny danych zawartych w
deklaraci.

Crlonkostwo osohy, o ktdrej] mowa w ust. 1 powslaje z chwilg podjecia uchwaly
Zarzadu o jej przyjeciu w poczet czlonkdéw.

§ 10

. O przyjeciu do Spoldzielm decyduje Zarzad.

Zarzad Spdldzielni prowadzi rejestr czlonkéw skiadajacy sig z dwich czgdei:

1) w plerwsze] czedel wpisuje sie imie § nazwisko oraz miejsce zemieszkania, a w
odniesieniu do czlonkdw bedacych osebami prawnymi ich nazwe i siedzibe,
REGON, numer rejestru, w kidrym osoba prawna jest zarejestrowana,
wysckosdé wniesionych witadéw, ich rodzaj, jezeli 53 to whiady niepienigine,
zmiany tych danych, date powstania czionkostwa 1 jego ustania,

2) w drugie] czedci wpisuje sig informacie o zaleglodciach czlonka wobec
Spitdzielni z tytulu wiytkowania lokali: mieszkalnych, wiytkowych, garaky i
miejsc postojowych w garatach wielostanowiskowych oraz zobowiazania z
tytuhu wkladdw misszkaniowych i budowlanych.

Czlonek Spoldzielni, jego malzonek 1 wierzyciel ezlonka lub Spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr cztonkdw.
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§11

1. Uchwala w sprawie przyjecia w poczet celonkdw powinna byé podjsta w ciagu
miesigca od dnia zlofenia deklaracii. O uchwele o przyjeciu w poczet czlonkdw
zeinteresowany powinien byé zawiadomiony pisemnie w ciagu 14 dni od podjecia
uchwaly. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej pryjecia w poczet
crlonkdw - w zawiadomienin o podjetej uchwale naledy pedat uzasadnienie oraz
pouczenie o terminie odwolania do Rady Nadzorczej. Uchwale taks nalefry dorecryé
w terminie 14 dni od jej podjecia pisemnie bezpodrednio za pokwitowaniem lub przez
poczte listem poleconym ze zwrotnym potwierdzeniem odbior.

2, Od uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet czlonkdw, zainteresowanemu
przysluguje prawo odwolania sie do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale.

3. Odwolanie powinno byé rozpatrzone przez Rade Nadzorczs nejpidniej w ciagu trzech
miesigcy od dniz wniesienia, O decyzji Rady MNadzorczej zainteresowany powinien
byé zawiadomiony pisemnie bezpodrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem
poleconym ze zwrolnym potwierdzeniem odbioru w ciggu 14 dni od daty podjecia
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem. Decyzia Fady Nadzorczej jest ostatecena w
postepowaniu wewnatrzspéldzielezym.

ROZDZIAL 2. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§12
1. Czlonkowi Spéldzielni przyshiguje prawo do:

1) brania czymnego udzialu w Zyciu Spildzielni i pracach jej organdw
samorzadowych ghownie przez:

a) uczestniczenie z glosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz
prawo zadania zwolania takiego Zgromadzenia w  trybie
przewidzianym w Statucie,

b) czynne i bieme prawo wyborcze do organdw samorzadowych
apdldzieln:,

c) zglaszanie poprawek do projeltdw uchwal Walnepo Zgromadzenia w
trybie okredlonym w Statucie,

d) zglaszanie wmioskéw w sprawach zwigzanych 2z dzialalnodels
Spdldzielni 1 nzyskiwanie informacji o sposobie ich zalatwienia,
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2) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

1) zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie odrgbnej
wlasnofci lokalu i ulamkowego undzialu we wspdlwiasnodci garau
wielostanowiskowego,

4) #adania zawarcia umowy przeniesienia wiasnosei lokalu, do ktérego czlonkowi
preystuguje  spofdzielcze lokatorskie prawo do lokale  mieszkalnego,
spildzielczs wiasnoiciowe prawo do lokalu,

5) izadania zawercia umowy przeniesienia ulamkowego udzialu  we
wapdhwlasnodci garadu wielostanowiskowego,

6) uzywenia przydzielonych lokali na zasadzie spildzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego i spildzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu oraz ustanowionych w drodze umowy: spéldzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, spoldzielczego wiasnodciowsgo prawa do
lokalu i prawa odrebnej wiasnosci lokalu i ulamkowego udzialn we
wapdlwlasnodei garadu wielostanowiskowego,

7) czlonkowi spéidzielni przyshuguje prawo do otrzymania bezplatnie odpisu
obowigzujacego Statutu i regulamindw uchwalonyeh na jego podstawie,

8) otrzymanie kopii uchwal organéw Spétdzielni i protokoléw obrad organdw
Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdad finansowych oraz
falstur § umdéw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi — koszty
sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw pokrywa czlonek Spétdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie,

9) zadania rtozpatrzenia przezr wiadciwe organy Spoddzielni wmioskow
dotyczacych jej dzalalnodt,

10) zaskarzenia do sgdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powoda ich
niczgodnodel 2 przepisami prawa lub Statuty,

11} edwolania sig w postepowaniu wewngtrzspotdzielezym od uchwal w sprawach
miedzy czlonkiem i Spdldzielnia,

12) otrzymania w spostb wekazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci,

13) korzystanie wraz z osobami wspélnie zamieszkatymi ze wspdloych
pomieszezen | wrzadzed Spoldzielni oraz 2 jej ustug,

14) preegladania rejestru cxlonkdw Spﬁldzi:l'ni,

15) udziat w nadwyzee bilansowe],

16)do $wiadczed Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziaialnosci,

17)2adania przedstawienia kalkmlacji oplat zwigzanych z eksploataciy i
ufrzymaniem nieruchomosci w czefelach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacii i utrzymaniem nieruchomodel stanowigcych mienie Spoidzielni
oraz z pokrywaniem zobowigzah Spéldzielni z innych tytuldw,

18) wynajmowania lub oddawania w bezplatne uiythowanie calego lokaln lub
ezedei lokaly, do ktérego przyshiguje czionkowi spoldzielcze prawo do lokalu.



NOWY

X1 WYDZIAL GOSPODARCEY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

ul o 30
Tu‘tﬁ smﬁn

4. Spildzielnia moZe odméwié czlonkowi wgladu do umbw zawieranych z osobami
tezecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecenych z interesem
Spoldzielni i preez to wyrzadzi Spéldzielni znaczna szkode. Odmowa powinna byé
wyrazona na piémie. Czlonek, ktéremu odméwiono weladu do omdw zawieranych
przez Spildzielnig z osobemi trzecimi, mode dofyé wniosek do sadu rejestrowego o
zobowigzanie Spéidzielni do udostgpnienia tych uméw. Wniosek nalery zlozyé w
terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

3. Uprawnienia czlonkéw przewidziane w § 12 nie obejmujg tych tresci protokoltw
obrad wszysthich organdw Spéldzielni, ktdrych ujawnienie naruszafoby przepisy
Ustawy o ochronie danych esobowych.

4. Czlonek zobowigzany jest:

1) wmest whkisd mieszkaniowy lub wkiad budowlany,

2) przestrzegal postanowied Statutu, regulamindéw i innych uchwal organdw
Spoldzielni,

3} uisrczac terminowo oplaty zwigzane 2z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomodci w czedciach preypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomodei stanowigecym mienie Spéldzielni zgodnie z art. 4
usm i odpowiednimi przepisami Statutn Spatdzielni,

4) korzystaé z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

5) zawiadamisé Spéldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej oraz o zmianie ilofel oséb zamieszkalyeh z celonkiem,

6) korzystal wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z pomieszezen i
urzadren wspdlnych w sposb nie utrudniajacy korzystanie z nich inmym
cxlomkom,

7) na igdanie Spildzielni zezwoli¢ na wejicie do lokalu ilekroé jest to niezbedne
do odezytu urzgdzen pomiarowych i podzielnikéw kosztéw, preeprowadzenia
konserwacjl, modemizacii, remontu, usuniecia awari, a takfe w celu
wyposazenia budynku, jego czgfcl lub poszezegdlnych lokali w dodatkowe
urzgdzenia i instalacje oraz dla dokonania koniecznych przegladéw i
wykonania operatu szacunkowego wartosci lokalu przez rzeczoznawce
majathowego,

§) dbaé o dobro materialne oraz o dobre imig Spoldzielni, rozwdj Spéldzielni,
poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

%) utrzymywat swij lokal w naleZytym stanie technicznym,

10) przystapié W wyznaczonym terminie do akiu notarialnego dotycracego
ustanowienis odrebnej wiasnoded lokaly,

11) zawiadomi¢ Spitdzielnie o wynajeciu lokelu na inne cele niz ckredlone w
umowie o ustanowienin prawa do lokahs,
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ROZDZIAL 3. USTANIE CZLONKOSTWA

§13

. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wygasniecia spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zhycia spildzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu lub udziatu wtym prawie,

3) zbyeia prawa odrebnej whasnodei lokalu lub udziahy w tym prawie,

4) zbycia ekspeltatywy wiasnosci lub udziahn w tym prawie,

5) wygadniecia roszczenia o ustanowienie spbldzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) rozwizzania umowy o budows lokalu, o kttrej mowa w art, 18 usm,

7) wystapienia czlonka bedgeego wiascicielem lokalu lub najemey lokalu, o kidrym
mowa w § 7 ust.5,

8) wygasnigcia spildzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkainego w
wyniku orzeczenia Sgdu.

. Crionkostwo w Spoldzielni ustaje takie w przypadkach okredlonych w art.24" i art.26

USITL

. Jexeli czlonkowi przyshaguje w danej Spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do

Iokalu bedacy podstaws uzyskania czionkostwa, utrata exlonkostwa nastgpuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tymiéw prawnych do lokali w ramach tej Spdidzielni.
Przepis ten stosuje sig odpowiednio do ezlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o
budowe lokalu lub lokali.

. Czlonka zmarlego skredla sie 2 rejestru eztonkéw Spoldzielni ze skutkiem od dnia, w

ktdrym nastapila Smierc.

. Osobe prawng bedsca czlonkiem Spdldzielni skredla sig z rejestru czlonkow ze

skutkiemn od dnia jej ustania.

. Crionkéw bedgcych zalozycielami Spildzielni skreéla sig z rejestru czlonkiw, jezeli

w eiggu 3 lat od chwili wpisania Spéldzielni do KRS - Spoidzielnia nie ustanowi na
ich rzecz spoldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrgbne]
wiasnodei lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budows lokalu.

10
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L. Wiatciciel lokalu lub najemea lokaln moZe wystapié ze Spéldzelni w dowolnym
czasie za wypowiedzeniem zlotonym Zarzadowi, kidre pod rygorem niewsinogci
powinno byé dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesige i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigea kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

. Za date wystapienia ze Spéldzielni wiadciciela lokalu lub najemcy lokalu bedgeyeh
czlonkiem — uwaza sig nastepny dziefi po uplywie okresu wypowiedzenia i  ta datg
osoba zostaje skreslona z rejestru czlonkdw Spétdzielni.

ROZDZIAL 4. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

515

. Postgpowaniem wewnatrzspoldzielezym objete sg sprawy wynikajgee ze stosunku
czlonkostwa oraz zwigzane ze zmiang wysokosdcl oplat za lokale, o ktérych mowa w
art.4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. Odwolanie

przystuguje tylko do jednego organu bezposrednio wyzszego.

. Od uchwal w sprawach migdzy czlonkiem a Spiidzielnia czlonek moze odwolac sie w
postepowaniu wewngtrzspdidzielezym. Odwolanic przyshuguje tylko do jednego
organu bezpodrednio wyiszego,

- Whioski czionkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczef, powinny
byé rozpatrzone przez Zarzad w ciagu jednego miesigea, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciqgu 2 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposcbie zatatwienia
waotoskn Zarzad zawiadamia zainteresowanego czionka na piémie.

. Decyzja odmowna powinna zawierat uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie
odwolania sig w terminie 14 dni od daty olrzymania zawisdomienia i o skutkach
niezachowania tego terminy,

. Ddwolanie od uchwaly Zarzgdu rozpatruje Rada MNadzorcza najpdinic] w ciggu 3
miesiccy od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady MNadzorczej wraz =z
uzasadnieniem Spdidziclnia zobowiazana jest doreczyé czlonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w trybie cdwolawezym jest w
postepowaniu wewnstrzspéldzielezym ostatecana

11
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6. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji czlonkowi preysluguje:

1) odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciggn 30 dni od jej dorgczenia =
uzasadnieniem. Odwelanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym zwyczajnym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ziozone, co najmniej na 30 dni przed jego
Zwolaniem,

7) zaskarfenie do Sadu w terminic 6 tygodni od dnia dorgezenia cztonkowi Uchwaly
7 uzasadnieniem.

Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewngirzspildzielezym
oslateczna. Odpis uchwaly wraz z jej urasadnieniem dorgeza sig odwolijacemn w
ferminie 14 dni od daty jej podjgcia.

. W przypadku zaskar?enia przez czlonka uchwaly w  postgpowaniu

wewngtrzspbldzielczym i sgdowym - postepowsanie wewngtrzspéldzieleze ulega
umoTEeniu

§16

Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzeé odwolanie wriesione po uplywie terminy,

jezeli opténienie nie przekracza 6 miesigey, a odwolujaey usprawiedliwit je wyjatkowymi
okolicznodeiami.

§17

Uchwaly orpandw Spéldzielni, ktdrveh doreczenie przewiduje Statut, powinny by
dorgczone czlonkom pisemnie listem polecomym za zwrotnym potwierdzeniem
odbior.

Spétdzielnia dorgeza pisma czlonkem na adres ostainio przez nich podany. Czlonek
obowiazeny jest zawiadomié Spoldzielnie o kazdej zmianie swojego adresu. Pisma
zwricone na skutek nie podjecia listu w terminie lub nie zgloszenia przez czionka
zmiany adresu wwaza sig za dorgezone prawidlowo.

12
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§18

. W razie ustania crionkostwa Spoldzelnia zwraca udzialy bylemu czlonkowi lub
osobie przez niego wskazanej, po uprzednim przejeciu oprénionego lokalu i
dokonaniu rozliczen wszelkich zobowiazah finansowych.

. Zwrot udzialu nastgpuje w ciggu dwich miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, w kidrym ustalo crlonkostwo. Jeieli z zatwierdzonepo
sprawozdania finansowego bedzie wynikalo, ze Spéldzielnia poniosta straty na
pokrycie, ktdrych nie wystarcze fundusz zasobowy, kwota podlegsjaca zwrotowi
udziatu ulega zmniejszeniu proporcionalnie do zmniejszenia funduszu udzialowego
wskutek pokrycia strat ze drodkdw tego funduszu,

. Zapisy ustepu 1 1 2 dotyczy tylko i wylgcznie czlonkdw Spitdzielni, ktérzy do dnia 8
wrzednia 2017 roku nabyli czlonkostwo w Spdldzielni wroszac wpis | udzial
czlonkowski w oparcin o przepisy Ustawy prawo spoldzicleze | Ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych przed jej nowelizacjg 2 dnia 20 lipca 2017 rok.

DZIAL III. PRAWA DO LOKALI
ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§19
. Dia zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych eztonkéw, Spotdzielnia moze:

1) ustanawiaé spéidzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ustanawiaé prawo odrebnej wiasnodei  lokalu  mieszkalnege, domu
jednorodzinnege lub lokalu o innym przezneczeniv, garadu, a takde utamkowego
udziatn we wspdtwlasnodei w garadu wielostanowiskowym, .

3) wynajmowaé lokale mieszkalne i uiytkowe, w tym prawo do garazu lub miejsca
postojowego w garazach wielostanowiskowych.

. Spéldzielnia mode wynajmowat lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garafe rdwniez
osobom fizycznym i osobom prawnym, ktdre nie 53 cztonkami Spétdzielni.

. Do doméw jednorodzinnych stosuje sig przepisy dotyczace lokali mieszkalnych.
13
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§ 20

. Mieszkania odzyskane przez Spéldzielnie (wolne w sensie prawnym) mogg byt

przedmiotem umowy o:

1) ustamowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
2) umeowy o najem lokalu zawarte) na czas ckreslony.

2. Decyzje w tym zakresie podejmuje Rada MNadzoreza.

ROZDZIAL 2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO

521

1. Spbldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwily zawarcia

micdzy osobg ubiegajgcq sig o ustanowienic tego prawa a Spoldzielniy umowy, o
ktérej mowa w ustepie 2. Umowa powinna byé zawarta ped rygorem niewaznosci w
formie pisemne;.

Przez umowe o ustanowicnic spoéldzielczego lokatorskiego prawo do lokalu
mieszkalnego Spéidzielnia zobowigzuje sie oddaé osobie, na rzecz, kifrej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uiytkowania, a osoba ta zobowigzuje sig
wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszezaé oplaty okreslone w Ustawie i w Statucie
Spitdzielni. Spildzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by
ustanowione na rzecz czlonka Spdldziclnd albo czlonka Spébdzielni 1 jego mationka.

§22

Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowigcym wiasnost lub wspéhwlasnosé Spéldzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezed do jednej osoby
albo do malzonkdw,

Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechedzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

Do ochrony spéldzielezepo lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnepo stosuje sig
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnodcl,

14
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. Spoldzieleze lokatorskie prawo do Jokalu mieszkalnego nie moZe byé ustanowione na
rzecy osoby prawnej.

. Umowa spildzielczege prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inng osobg przed
wygadnigciem prawa do tego lokalu jest niewaina,

§23

. Wynzjecie lub oddanie w bezplatne uzywanie calego lokalu mieszkalnego lub jego
czgscl nic wymags zgody Spoldzielni, chyba e byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przemaczenia lokalu badZ jego czgsel. Jeieli
wynajecie Jub oddanie w bezplatne udywanic miastoby wplyw pa wysokosé oplat na
rzecz Spoldzielni, czlonek zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni
o tej czynnosci.

. Umowy zawarte preez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czedcl wygnsajy najpofniej = chwila wygadniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

§24

. Z osobg ubiegajacy sig¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnegn Spoldziclnia zwicra umows o budowg lokalu. Umowa ta, zawarla w
formie pisemnej pod rygorem niewainodci, powinna zobowigzywet streny do
zewarcia, po wybudowznin lokalu, umowy o ustanowienie spildzielczego
lokatorskiegn prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierad:

1} oswiadezenie Spildzielnd, jaki posiada tytul prawny do gruntu,

2) okreélenie lokaln mieszkalnego, o kifry stara sig osoba ubiegajaca sie o
ustanowienie spildziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w tym
jego rodzaj, pelozenie i powierzchnie,

3) wskazania osdb, kiére majy wspdlnie z osobg ublegajaca siz o ustanowienie
spoldziclczego lokatorskiegn prawa do powyiszego lokalo mieszkalnego
zamicszkacd,

4) zobowiazanie osoby ubiegajace] sie o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosmtdow zadania inwestycyjnego wo czesc
przypadeigee] na jej lokal przez wniesienie widadu miesrkaniowego okreslonego
w umowie oraz do uczestnicrenia w innych zobowigzaniach Spoldzielni
zwigzanych z budows,

5) okreslenie zakresn rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktdre
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokoscl kosztdw budowy lokalu,

6) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztdw budowy lokalu,

15
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7) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu mieszkaniowego,

) okreslenic terminu wplaty wkladu mieszkaniowego, bgdi harmonogramu
wnoszenia rat,

9) okreslenia terminu zakoficzenia realizaci inwestycji oraz okolicznodei, w jakich
moge nastapié przesuniecie terminu ukorezenia budowy,

10) okredlenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usunigcia,

11)termin ostatecznegn rtozliczenia inwestyeji i ustalenia wysokodel wkiadu
mieszkaniowego,

12) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu,

§325

1. Umewa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg
ubiegajgcs sie o ustanowienie spildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub przez Spdldzielnie.

2. Spéldzielnia moze wypowiedzied umowg o budows lokalu, gdy osoba ubiegajgea sig o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa lub jego pastgpea prawny, Z
przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymal warunkéw umowy okreglonych w §
24 ust. 4 i ust. 8.

3. Wypowiedzenie mode nastapié w ciagu 3 miesigey liczae od 1-go dnia nastgpnego
miesigea po miesige, w ktdrym zlodono wypowiedzenie,

§ 26

1. Po ustenin mabredstwa wskutek rozwodu lub po uniewatnicniu maledstwa -
maltronkowie zawiadamiajs Spoldzielnie, ktbremu z nich przypadio spdldzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o
tym, makronkowie odpowiadaja solidamic za oplaty, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1
SIIL.

2. Jezeli malronkowie nie dokonali czynnosci, o ktdrych mowa w ust. 1, Spoldzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy tenmin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moge spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie
tego terminu, Spétdzicinia mo2e podjaé uchwale o wygasdniecin spoldzielczego prawa
do lokala.

16
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§27

. & chwilg Smierci jednego z mabionkéw spitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktdre przysiugiwalo obojgu maldonkom, przypada drugiemu
mal#onkow.

Przepis ust. 1 nie narnsza uprawnied spadkobiercéw do dziedziczenia whkiadu.

§28

. W przypadku wygainiecia spéldzielezege lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie fmierei uprawnionege lub w przypadkach, o kidrych
mowa w art. 11 Ustawy, roszezenie o zawercie umowy o ustanowienie spéldzielezega
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysiuguje jego osobom bliskim. Osoba
bliska w rozumieniu Ustawy jest zstepny, wsiepny, rodzefistwo, dzieci rodeefistwa,
malzonek, osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osobe, ktdra pozostaje
faktycznie we wspblnym podyeiu,

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustenowienie spdldzielezege lokatorskiege prawa do  lokalu  mieszkalnego
matkonkowr, dzieciom i pozostalym osobom bliskim okreglonym w ust. ], ktdre mialy
wapdlnie z cxlonkiem zamieszkal w tym lokalu, przystugnje roszezenie o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budows lokalu,

. Do zachowsania roszezed, o ktérych mowa w ust.] § 2, kenieczne jest ziozenie w
lerminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowodci zawarcia umowy o
ustanowienie spoldzielezego lokatorskiege prawa do lokale mieszkalnego. W
wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga S3d w postepowaniu
nieprocesowym, biorge pod uwage w szezegdlnodci, czy osoba uprawniona na
podstawie ust.2 zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskulecznym uplywie
wyznaczonegoe przez Spoldzielnie terminu wystapienia do Sgdu wyboru dokonuje
Spoldzielnia Je2eli o roszczeniu rozstrzygat Sad, osoby, ktdre pozostawaly w sporze
niezgwlocznie zawisdamiajqa o tym Spdldzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spildzielni o tym, komu przypadio spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidamie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4
st 1 uam

. Osoba, o kidrej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigkace]
osobeg, o ktdrej mowa w § 24 Statuhy,
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5. W przypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o

budowe lokale osobom, o kitérych mowa w ust. 3 przyslugujg roszezenia o preyjecie
do Spdéldzielni i zawarcie umowy.

§29

1. W przypadku zaleglodcl z zaplats oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, za okres,
co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporezywego wykraczania osoby korzystajace
z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi domowemu albo niewdasciwego
zachowania tej osoby czyniscepo korzystanie z innych lokali Jub nieruchomodei
wspdlnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu Zadaé orzeczcnia przez
Sad o wygadnieciu spoldziclezege lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstaws 2adania orzeczenia o wygasnigciu spéldrielezego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplaty oplat, o ktérych mowa w at. 4
ust. 1 usm, nic moina orzec o wygainieciu spdldzielezego lokalorskiego prawa do
tego lokalu, jeeli najpééniej preed zamknigciem rozprawy przed Sadem pierwsze]
instancji, 2 jezeli wniesiono apelacje — przed Sadem drugiej instancii czionek
Spotdzielni wiei zalegle oplaty.

2. W przypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przyshuguje maizonkom wspdlnie, Sad moke orzec o wygadnigeiu spildzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkdiw albo
wobec obojga malionkow.

3. Z chwilg, gdy orzeczenie Sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 stanie sig prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o
ktbrym mowa w ust2, spéidzicleze lokatorskic prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobe: jednego z malkonkdw albo wobec obojga makionkdw.

4. Po wygasnieciu spildzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, czlonek
oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, kidre prawa swoje od niego wywodza, =5
zobowigzane do opréinienia lokalu i wydania Spoldzielni najpdéniej w terminie 3
miesiecy od dnia wygaéniecia tytulu prawnego do lokalu. Na Spéldzielni nie cigey
obowiazek dostarczenia innego lokaln.

5. W proypadkn  wygadniecia spibdzielezego lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego Spoldziclnia z zastrzezeniem § 26 § 27 Statutu, oglasza nie poZniej ni2
w ciggu 3 miesigcy od dnia oprognienia lokalu, zgodnie 2 postanowieniami Statatu,
przetare na ustanowicnie odrebnej wiasnodei tego lokalu.

6. Zawiadomienie o przetargu wywiesza sie na tablicy cgloszef w biurze Spoldzielni, na
tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych oraz publikuje w prasie lokalne).
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7. Warunkiem przenicsienia odrebnej whasnodel lokalu jest wplata wartodel rynkowsj
Lokalu.

8. Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wiasnoded lokalu, jedeli:

1} osoba, kiore] preyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktbre] prawo wygasto, =zplosi roszezenie o ponowne ustanowienie
spiddzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypedky, gdy
splaci Spdldzielni cale zadtuzenie wyniksjace z nie uviszczania oplat wraz =z
odsetkami, o ktdrym mowe w art. 16' usm,

2) osoba bliska, o kidrej mowa w art. 15 ust, 2 usm zglosi roszezenie o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

9. W wypadku wygasnizcia spéldziclczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia wyplaca osobic uprawnionej warto$é rynkows tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej wartoéé rynkowa nie moze byt wyzsza od kwaty,
jaks Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujace] lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonegn przez Spotdzielnie zgodnie 2 postanowieniami Statutu,

10. Z wartodei rynkowe) lokalu potraca sig przypadajacsg na dany lokal czedd zobowigzan
Spéldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust.] pkt. 1 usm, w tym
w szczegolnodel niewniesiony whkiad mieszkaniowy. Jezeli Spéldzielnia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze frodkdw publiczonych lub z innych frodkdw, polrgca sie
réwnie nominalng kwole umorzenia kredytu lub dotacji, w czedci przypadajacej na
ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o kifrych mowa w art. 4 nst. 1 usm, takde
koszty okreslenia wartodel rynkowe] lokalu.

11. Wynagrodzenie Notariusza za ogdél czynnodei notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciazajg osobe, na reeck kidrej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
Iokalu.

12. Warunkiem wyplaty, o ktdre] mowa w ust. 9 jest oprdénienie lokalu,
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ROZDZIAL 3. SPOEDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO

LOKALU MIESZKALNEGO

g 30
Mabywea spoldzielezego wiasnofciowego prawa do lokalu mieszkalnego stzje sig

czlonkiem Spéldrielni z zastrzereniem art. 3 usm. Dotyczy to réwniek spadkobiercy,
zapisobiorey i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spéldzielnig o nabyciu prawa.

§31

Spoldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
TZECIOWYTIL

Zbycie spoldzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu obsjmuje takze whiad
buedowlany. Dopdki prawo to nie wygadnie, zbyeie samego whiadu jest niswarne.

Umowa zhycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta
w formie akin notarialnego. Wypis tege aktu Notlarusz przesyla niezwlocznie
Spitdzielni.

Przedmiotem zbycia mode byd ulamkowa czeél spildzielczego wlasmodciowepo
prawa do lokalu. Pozostalym wspbluprawnionym 2 tytulu wiasnosciowego prawa do
lokalu przyshoguje prawo  pierwokupn. Umewa zhycin  wlambkowej czgsel
wiasnodciowego prawa do lokaln zawarta bezwanmnkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu Jub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiet
wmowy niezgodnie z rzeczywistodels, jest niewaina,

& 32
Spoidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalofone oddzielne ksiggi

wieczyste dla spéltdziclczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

1.

§33

Jezeli spbideieleze wihasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego przeszlo na kilku
spadkobiercéw powinni om:
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1) w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadlu, wyznaczy¢ spodrid siebie
pelnomoenika w celu dokonywania czynnodei prawnych zwigranyeh =z
wiykonywaniem tego prawa, wiacznie z rawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wizsnodei lokalu, W razie bezskutecznego uplywa tego terminu, na
wnicsek spadkobiercéw Iub Spéldzelni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
WYZnaczy przedstawiciela,

2) w razie Smierci jednego z malzonkdéw, kidrym spéldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sig cdpowiednio.

§34

W przypadku clugotrwalych zalegiodci z zaplatg, o ktdrych mowa w § 77 Statuty,
rargeego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgeej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewiasciwego zachowania tej osoby
czymigeego korzystanie z innych lokali lub nierpchomosel wspdlnych veigslivym, przepis
art. 16 ustawy z dnia 24.06.1994 1. o wlasnosci lokali stosuje sig odpowiednio. Z #adaniem
sprzedary sphldzielezego wlasnodciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowsnia cywilnege o egzekueji z nieruchomodei,
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze].

§35

Do egzekucji ze spoidzielezego wlasnosciowego prawa do lokaln mieszhalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucii z nieruchomosci.

536

1. W wypadkach, gdy ustawa preewiduje wygasnigeie spldaielczego wlasnodciowego
prawa do lokalu mieszkalnego, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteks, nie wygasa,
lecz przechodzi z mocy prawa na Spéldzielnis.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony wust. 1, Spdldzielnia powinna zbyé w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

§37

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne udywanie przez cztonka catego lub czedci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba, 2e byloby to zwiazane ze
zmiana sposobu korzystania z lokalu mieszkalnege lub przezmaczenia lokalu
mieszkalnego bgdZ jego czedei. Jedeli wynajecie lub oddanie w bezplatne ukywanie
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mizloby wplyw na wysokoéé oplat na rzecz Spéldzielni, czlonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosei.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokaln mieszkalnego lub jego
czesel wygasajg najpdiniej z chwilg wygasnigcia spéldzielczego prawa do tego lokalu
mieszkalnego.

§38

Po wygadnieciu spildzielezego whasnodciowego prawa do lokalo mieszkalnego
czlonek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, kidre prawa swoje od niego wywodzg, 53
obowigzani do oproznienia Iokelu w terminie 3 miesigey. Na Spéldzielni nie cigky
obowigzek dostarczania innego lokalu,

§39

Przepisy § 30-38 stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garaiu
wislostanowiskowym i garazy wolnostojgeych.

ROZDZIAL 4, PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§ 40

Z oschg ubiegajacy sic o ustanowienie odrebnej wlasnodei lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznodci, powinna zobowigrywaé obie strony do zawarcia, po wybudowanin lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnodei tego lokalu, a ponadto powinna zawicrad:

1. Oswiadczenia Spétdzielni, jaki posiada tytul prawny do gruntu.

2. Okreslenie rodzaju, poloZenia i powierzehni lokalu oraz pomieszczed do niego
przynalesmych.

3. Zobowiazanie osoby ubiegajace] sic o ustanowienie odrebnej wiasnodci lokalu do
pokrywania kosziow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
wriesienie whkiadu budowlanego ckreslonego w umowie,

4, Okreilenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, kidre
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokodel kosztéw budowy lokalu,
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. Okredlenie zasad ustalania wysokosei kosztdw budowy lokalu,

. Okredlenie wstepnej wysokodel wkladu bedowlenego, terminu i sposobu jego wplaty
tj. jednorazowo bad# ratalnie (zgodnie ¢ barmonogramem wnoszenia rat),

. Okredlenie terminu zekoficzenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznode,
w jakich moZe nastapié przesunigcie terminu ukoficzenia budowy.

. Termin cstatecznegn rozliczenia zadania inwestyeyjnego i ustalenia wysokodei whiadu
budowlanego.

. Okredlenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania.
. Wskazanie osob, ktére beds wspdinie ubiegaé sig o prawo odrebnej wiasnosci lokalu.,

. Dkreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe lokalu,

§4l

- Z chwilg zawarcia umowy, o kidrej mowa w § 40 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnodel lokalu, zwane dalej ,ekspektatyws odrebnej wlasnodel lokalu™,
Ekspektatywa odrgbnej wiasnodei lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym
albo jego wniesiong czgscis, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.
Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnoéei lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jege wniesiong czesé.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnofei lokalu powinna byé zawarta w
formie akm notarialnego.

§ 42

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowicdzenia przez
Spdldzielnig lub osobe, o kitrej mowa w § 40 Statuto.

. Spdldziclnia moze wypowiedzied umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o kidre] mowa
w § 40 Stattu lub jej nast¢pca prawny, z przycezyn lefacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy ckredlonych w § 40 Stamutu, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnodci lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestyeyjnego byloby
nismozliwe albo powainie utrudnione.
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Wypowiedzenie moie nastapié w ciggu 3 miesigoy liczac od 1-go dnia nastepnego
miesigca po miesigey, w ktérym zlodono wypowiedzenie,

§43
Rozliczenie kosztdéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigey od dnia oddania

budynlu do wkytkowania. Po uptywie tego terminu roszezenie o vzupelnienie widadu
budowlanego wygass.

§ 44

. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o kidrej mowa w § 40 Statutu, albo nabywey

ckspektatywy wiasnodci, odrebng wiasnodé lokalu, w terminie 2 miesigey po jego
wybudowaniu, e jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie
na uzytkowsnie — w terminie 2 miesieey od uzyskania takiego pozwolenia. Na fydanie
czlonka Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu,

Ustanowienie odrebnej wiasnodei lokalu mo2e nastapié na rzecz matzonkow albo osdb
wekazanych preez osobe, o ktdre] mowa w § 40 Statutu, ktdre wspdlnie 2 nig ubiegajq
sie o ustanowienie takiego prawa.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszeza on oplaty, o kudrych
mowa w § 74 Statutu.

§45

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnodci lokali mofe byé zawarta przes

Spotdzielnie tgcznie ze wszystkim osobami, ktdre ubiegaja sie o ustanowienie takiego
prawa, wraz ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomodei. W' takim wypadku
wysokodé udzialéw w nieruchomosci okresla ta umowa.

. Mieruchomodé, z kifrej wyodrebnia sie wlasnodt lokali mo2e byé zabudowana

réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowied umowy, o ktdre)
mowa w ust. 1.

5 46

Spéldzielnia nie mofe odméwié przyjecia w poceet celonkdw niebedacego jej

cztonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom Ustawy, w tym takie nabywcy
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prawa odrebne] wlasnodei lokahs, spadlkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzeZeniem
art. 3 usm.

§47

W przypedin diugotrwalych zaleglodci z zaplata, o ktérych mowa w § 77 Statufu,
radacegs lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzgdkowi domowemu albo niewladciwego zachowania tej osoby
czynigeego korzystanie z innych lokali lub nieruchomodel wspdloyeh ucigzlivym, przepis
art. 16 ustawy z dnia 24.06.1994r. o wiasnodei lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem,
o ktdrym mowa w tym przepisie, wystepuie Zarzgd Spoldzielni na wniosek wickszodel
wiascicieli lokali w budynku lob budynkach w obrebie danej nieruchomodel,
Wiadcicielowi, ktdrego lokal zostal sprzedany, nie przyshuguje prawo do lokalu
zarniennega.

§ 48

Przepisy § 40 do § 47 stosuje sig odpowiednio do ulamkowego udzelu we

§ 45

1. Zarzad nieruchomoiciami wspdlnymi stanowiscymi wspdiiwlasnodd Spoldzielni jest
wykonywany przez Sp&ldziclnie, jako zarzad powicrzony, o ktérym mowa w art. 18
ust.] uwl z zastrzeieniem ust3 i 5. Preepisow uwl o zarzadric nicruchomodcia
wspolna nie stosuje sig, z wyjatkiem art 22 oraz art. 29 ust. 1 i la, kidre stosuje sie
odpowiednio.

2. Przepiséw uwl o wspdlnocie mieszlkaniowej i zebraniu wiadeicieli nie stosuje sie z
zastrzezeniem ust. 1, 3 1 5. Do podjecia uchwaly, o ktdre] mowa w art. 22 ust.2 { 4 uwl
slosuje sie odpowiednio przepisy tey Ustawy.

3. Wigkszodl wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedbug wielkosci udzialéw w nieruchomosei wspdlne;,
moZe podjgé uchwale, e w zakresie ich praw i obowigzkdw oraz zarzadu
nieruchomedeis wepdlng beds mialy zastosowanie przepisy uwl. Do podjgeia uchwaly
stosuje sig odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwala, o ktdrej mowa w ust. 3 nie narasza przyshugujacych czlonkom Spoddzielni
spoldeielczych praw do lokali.
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Jezeli w ukns.lun}rm budynkn ek budynkach polofonych w obrgbie danej
nieruchomodei zostala wyodrebniona wiasnodé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu
wiasnodei ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy uwi.

Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia winsnodci ostatniego lokalu w
okreflonym budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pismie wiascicieli lokali w tej nieruchomodci.

W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wiasnodei ostatniego lokalu wigkszosé
wladeicieli w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosei,
obliczana wedlug wielkodci udzialéw w nieruchomofei wspdlnej, moze podjat
uchwale, 2= w zakresie ich praw i obowiazkiw oraz zarzgdu nierachomodcig wspding
stosuje sie odpowiednio art. 27 usm. Do podjgcia uchwaly stosuje sig odpowicdnio
przepisy art. 30 ust, 1a, art.31 i art. 32 uwl.

W przypadioy, o ktérym mowa w ust. 3 stosuje sig preepisy art. 24 ust.3 i 4 uwl.
Czionek Zarzadu, Rady Madzorczej oraz Likwidator odpowiada wobec Spéldzielni za
stkode wyrzadzong dezistaniem lub zaniechamiem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba, 2e nie ponosi winy.

W przypadiku podjecia uchwaly, o kidrej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjgcia
uchwatly, o ktdrej mowa w ust.T:

1} ustanie czlonkostwo wiascicieli lokali w Spildzielni,

2) Spéldzielnia niezwlocznie rozlicza z wiadcicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate
nekiady na remonty nieruchomodcei wedbug stanu na dzied ustania czlonkostwa.

10. Przez pojecie ,Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sie, 2e Spoldzielnia w

1.

ciggu miesiaca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finsnsowego przez Walne
Zgromadzenic za rok, w ktérym powstaly okolicznodel, o kiorych mowa w ust, 7,
rozliczy na podstawic prowadzonej ewidencji wplywdw i wydatkdw i dokona:

1} zwrotn wiaicicielom lokali nadwyzki wplywdw nad wydatkami funduszu
romontowego,
2) obciazenia wihasciciell lokali nadwyzks wydatkdw nad wplywami funduszu

TEMONIOWERD,

Od dnia powstania wepllnoty mieszkaniowej wiaiciciele lokali sg obowigzania
uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spdtdzielni, ktére s przeznaczone do wspdinege korzystania
przez osoby zamieszkujgee w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartc]
ze Spoldziclnia umowy.

26



WﬂmﬂlmHEWm
ujl?ﬁ?] E:ci::msu
ROZDZIAL 5. WYNAJEM LOKALI

§ 50

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i urytkowe, w tym takZe garare
czlonkom — osobom fizyeznym i osobom prawnym oraz osobom fzycznym i osobom
prawnym niebedacym czlonkami Spétdzielni.

2. Lokale przeznaczone do wynajmu oraz kryteria doboru najemecdw okreéla Rada
MNadzorcza w Regulaminie.

§ 31

Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokodd czynszu i innych oplat, wysokods
kaucji, czas trwania nafmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta z najemca.
Umowa najmn wymaga formy pisemngj.

ROZDZIAL 6. ZAMIANA MIESZKAN

§52

1. Spildzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwodei moze dokonad
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozyeji Spéldzielni mieszkania
dotychczasowego.

2, Wazajemna zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy czlonkiem Spdldzielni, kidremu
przyshuguje spildzieleze lokatorskie prawo do lokalu a osoba zajmujacyg lokal
mieszkalny niebedacy wlasnodcia Epdldzielni, motliwa jest pod warunkiem wyrakenia
uprzedniej zgody na takg zamiang przez Zarzgd Spdldzielni oraz dysponenta
{wiedciciela) drugiego lokalu, ktéry miatby byé przedmictem zamiany.

3. Zarzad Spéldzielni moze odmdwit zgody na zamiang, o ktSrej mowa w ust 2 w
szezegdlnodel, pdy osoba, ktéra w wyniku zamiany uzyskalaby spéldzieleze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie spelnia warunkédw Statutu lub gdy
zamian t2 spowodowana jest koniccznodciy opuszezenia przez Ig  osobg
dotycherasowego mieszkania w rwigzku z zadluzeniem czynszowym, dewastowaniem
mieszkania lub zakiécaniem spokoju i porzadku w miejscn zamieszkania.
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ROZDZIAL 7. SPRZEDAZ LOKALI

5 53
W przyvpadku, gdy Spdldzielnia podejmuje budowe budynkdw w celu sprzedazy

znajdujacych sie w nim lokali, warunki organizacyjno — finansowe realizacji ustala
Rada Nadzorcza.

Odzyskany przez Spildzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym =
Spoldzielnia sprzeda w trybie § 29 ust. 5 Statutu craz w Regulaminie uchwalonym
przez Rade Madrorczs.

DZIAL IV. PRZENIESIENIE PRAW DO LOKALI

ROZDZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE

§354

. Na pisemne zgdanie czlonka, ktdremu przystugnje lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowiazana ustanowic i przeniesé na jego rzecz prawo
odrebnej wiasnodei lokalu.

Ma pisemne Zadanie czlonka lub osoby niebedgcej czlonkiem Spébdielni, ktorym
przysluguje spoidzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasnodciowe prawo do garazu, Spéidziclnie zobowiazana jest przenies¢ posiadane
prawo do lokalu i pgarasu w prawo odrebnej wiasnodel tych lokali po
uprawomacnieniu si¢ uchwaly Zarzadu w sprawie okreslenia przedmictu odrgbnej
wiasnodei lokali.

. Na pisemne fgdanie najemcy spdldzielczego lokalu mieszkalnege, ktory to lokal

mieszkalny przed przejeciem przez Spéidzielnie byl mieszkaniem zakladowym
przedsigbiorstwa pafistwowego, paistwowe] osoby prawnej lub pafistwowe] jednostki
organizacyjnej — Spildzielnia zobowigzana jest zawrzed z najemecy UMOWE
przeniesienia wlasnodel lokalu (czyli ustanowié prawo odigbnej wiasnodel tego
lokaha).

28
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ROZDZIAL 2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO
LOKALU MIESZEKALNEGO
§ 55

1. Na pisemne igdanie czlonks, ktdremu przyshuguje spéidzieleze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spdldzielnia jest obowiszana zawrzed z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wiasnodei lokalu po dokonaniu przez niegn:

1) splaty przypadasjace] ne jego lokal czesel kosztow budowy bedacyeh
zobowiazantami Spotdzielni, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 pki. 1 usm, w
tym w szczeghlnodci odpowiedniej czefci zadhuZenia kredytowego wraz z
odsetkami z zastrzefeniem pkt. 2,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgscl przypadajace)
na jego lockal o ile Spoldzielnia skorzystela z pomocy podlegajace]
odprowadzeniu do budZetu pafistwa kwoty uzyskanej ze srodkdw publiczaych
lub = mnyeh srodkdw,

3) splaty zadhukenia z tytuln oplat, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

2. Spéldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, 0 kidre] mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba, 2e nieruchomedé
posiada nienrsgulowany stan prawny w rozumienin art. 113 ust. 6 Ustawy o
gospodarce nieruchomodciami lub Spéldzielni nie przyshuguje prawo wiasnodel lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktdrym wybudowdla sama budynek |ub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3, Wynagrodzenie Notariusza za ogdt czynnodci notarislnych dokonanych przy
rawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obeigZajy czlonka Spéldzielni, na rzecz kidrego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Splaty, o ktdrych mowa w ust. 1, czlonek zobowigzany jest dokonad w terminie
nstalonym przez Zarzad.
§ 56
Spoldzieleze lokatorskie prawe do lokalu mieszkalnego wybodowanego z udziatem

frodkdéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego podlega przeniesieniu na warunkach
finansowych okreslonych w Ustawie.
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ROZDZIAL 3. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO [ DO GARAZU

§ 57

1. Na pisemne #gdanie czionka, lub osoby niebedscej calonkiem Spéldzielni, kudrym
preyshuguje spoldzieleze wiasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spéldzieleze
wlasnodciowe prawo do garafu, Spoldzielnia jest zobowigzana zawrzed Z tym
czlonkiem umowe o ustenowienie wiasnodci odrebnej lokalu, po dokonanin przez
niego:

1) splaty wszelkich dhugdéw zwigzanych z tym lokalem, w tym w szczegolnosc
zadhazenie 2 tytulu wkywania lokalu,

2) splaty przypadajgcej na jego lokal czgécl innych zobowiazafi Spobdzielni
zwigzanych z budowg a w szezegdinodei odpowiedniej cagici zadhurenia
kredytowego Spoldzielni wraz z odsetkami.

2. Spéldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyb, e nieruchemost
posiada niewregulowany stan prawny w rogumieniu art. 113 ust 6 Ustawy o
gospodarce nieruchomogciami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosei Jub
uzytkowsnia wieczystego gruntu, na kiSrym wybodowata sama budynek lub
wybndowali go jej poprzednicy prawni.

3. Koszty przeniesienia wiasnodci lokaly, & w szcazegdlnosci:

1) zawarcia mmowy,

2) zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej, obcigiag
exlonka Spoldzielni, albo osobe nie bedsca czlonkiem Spéldzielni, na rzecz,
ktorej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu

4. Splaty, o ktorych mowa w ust. 1, czlonek zobowigzany jest dokonat w terminie
ustalonym przez Zarzad.
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REZDEL}L 4. LOKALE MIESZKALNE NABYTE PRZEZ
SPOLDZIELNIE OD ZAKEADOW PRACY

§ 58

1. Na pisemne #adanic najemcy spoldzielezego lokalu mieszkalnepo, ktory przed
przejgciem przez Spildzielnie mieszkaniows byl micszkaniem przedsigbiorstwa
pafistwowego, pafstwowej osoby prawnej lub padstwowej jednostkl organizacyjnes,
jezeli najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jegoe pricjgcia,
Spéldzielnia ma chowiazek zawrzef z nim umowe przeniesienia wiasnodci lokaln, po
dokonaniu preez niego:

1} splaty zadhluzenia z tytulu wiadezed wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wplaty whiadu budowlanego okredlonego przez Zarzgd Spoldzielni w
wysokosci  proporcjoralng] do  powierzchni  ulytkowe]  zajmowsnego
mieszkania:

a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, — jezeli
Spiidzielnia nabyla budynek odplatmie,

b) wynikajacej z kosztdw dokonanych przez Spildzielnig nakiaddw
przeznaczonych na uirzymanie budynku, w ktorym mmeajduje sig lokal
w zakresie, w jakim koszty te nie zostaly uwzglednione w
$wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajgoej z
poniesionych przez  Spéldzielnie kosztéw w  postepowaniu
wisczystoksipgowym 1 kosztdw  wynagrodzenia  Notanusza
zwigzanych 2z zaworciem umowy nabyein budynlo, jedeli
Spéldzielnia nabyla budynek nieodpiatnie.

2. Wrysokosé ustalonego przez Spildzielnie widadu bedowlancge wnoszonego przez
najemedw nie moze przekraczaé 5% aktualnej wartodci rynkowej prawa odrgbnej
wiasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcéw, jeieli Spdldzielnia nabyla
budynek niecdpiatmie.

3. Najemca nic jest obowigzany do splaty koszldw poniesionych przez Spoldzielnie
tytutermn nakladdw przernaczonych na utrzymanie budynku w takiej czgsci, w jakiej
znalazty pokrycie w otrzymane] przez Spéldzielnie premii termomodernizacyjnej lub
premii remoniowej, o kidre] mowa w ustawie 2 doia 21.11.2008r. o wspieraniu
termomodernizaci i remontdw [ Dz U. 201 7r. poz. 1301 poz. 1521).

4. Rada Nadzorcza moZe podjaé uchwale okreslajgcy zasady udzielania bonifikaty od
kwoty, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt. 2.
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5. Majemca nie jest obowigzany do splaty kosztéw w takiej czedci, w jakiej koszty te
zostaly pokryte w zwigzku z wnoszeniem $wiadezed wynikajgeych 2 umowy najmy.

6. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust.3 w zwigzku z art. 9 ust.]1 Ustawy z
dniz 12.10.1994r. o =zasadach przckazywania zakladowych budynkdw
mieszkaniowych przez przedsiebiorstwa paistwowe ( DzU. 2014r. poz. 1381)
podlegajg zaliczeniu na poczet kosztdw lub kwoty, o ktdrych mowa w § 58 ust. 1.

7. Wysokosé kaucii mieszkaniowej waloryzuje sig proporcjonalnie do wartodei rynkowej
lokalu.

8. Wynagrodzenie Mofariusza za ogol czymnodei notarialnych dokonenych przy
zawieraniu umowy, o ktdrych mowa w § 58 oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksicgowym obciazaja najemce, na rzecz kitrego Spéldzielnia dokonuje
przeniesienia wiasnosci lokalu

§ 59

Po émierci najemcy, ktdry wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnodci lokalu
okredlonego w § 58 Statutu, jezeli brak jest osob, ktdre wstgpujg w stosunck najmu na
podstawie art, 691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy mogs 23dad przeniesienia na
nich wiasnogei lokaly, nawet jezeli 2aden z nich nie jest czionkiem Spéldzielni. W tym
preypadku uznaje sig, iz wniosck o przeniesienie wiasnoéei lokalu zostal zloony w dniu
pierwszego wystapienia z Zgdaniem pracz najemeg.

DZIAL V. WKEADY

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 60

1. Crlonkowie Spoldzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spéldrielczego
lokatorskiego prawa do lokalu miesrkalnego lub prawa odr¢bnej wiasnosei lokalu, sg
obowigzani uczestniczyé w kosrtach budowy lokali przez wnoszenie whiladow
mieszkaniowych lub budowlenych i innych zobowigzah Spéidzielni zwigzanych z
budowg zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu.
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2, Przez koszt budowy, o kidrym mowa w ust. 1, rozumie sie catodé kusziﬁw Eﬂdﬂill.ﬂ
imwestycyjnego, w ramach ktdrego budowany jest lokal czionka, rzeczywidcie

poniesionych i przypadajgeych na jego lokal.
3. Usialenie kosztéw budowy lokalu dokonuje sig w dwidch etapach:

1) wsigpnie — na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowe] danej
inwestyc)i,

2) ostatecznie — po zakoficzeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zadania, na
podstawic pestawienia kosztdow rzeczywistych pondesionych przez Spitdzielnie
nie pé#niej niz:

a) w terminie 6 miesiecy od oddania budynku do ukytkowania do uméw
£ osobami ubiegajgcymi sie o ustanowienie spiidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

b) W terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do wrytkowania do
umdw z osobami ublegajacymi sie o ustanowienie odrebnej wiasnodei
lokalu, po uplywie tego terminu roszezenie Spitdzielni o uzupelnienie
wiladu budowlanego wygasa. .

§ 61

1. Przy ustalaniu kosztow 1 wearankdw realizacii poszczegdlnych inwestycji Spoldzielnia
zobowigzana jest w szezegdlnodel uwzglednis:

1) zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,

2) ewidencjonowanie kosztdw tj.; kosztow, kidre nie maja byé ewidencjonowane i
rozliczane indywidualnie dla kaidepo budynku, & kidre s3 ewidencjonowane
wspdinie dla dwich lub wiecej budynkdw i rozliczane metodami podrednimi (np.
w stosunku do kubatury, powierzehni czy wielkodcl koszidw bezposrednich),

3) zasady rozgraniczania kosztéw budewy czedei mieszkalnej oraz lokali
uzytkowych, jesh takie 53 w budynku mieszkalnym,

4) podzialt skiadnikdw kosztéw budowy czedci mieszkalnej z nstaleniem, kidre z
nich rozliczane sj na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich
powierzehni ufytkowej, a ktdre sa kalkulowane indywidualnie dla kaddego
mieszhkania (ze wzgledu na sposdb wykoficzenia 1 wyposaienia).

2. Wysokosé widadu ustala Zarzad Spéldzielni na podstawie zasad uchwalonych przez
Rade Nadzorcza.

i3
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ROZDZIAL 2. WKEADY MIESZKANIOWE

§ a2

1. Wkiad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajgca si¢ o ustanowienie spitdzielezego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgea rédnicy migdzy kosztem budowy
przypadajgcym na lokal osoby ubiegajgesj sie o ustanowienie spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a uzyskang przez Spéidzielnig pomocg ze
srodkdw publicznych (umorzeniem czedel kredytu zaciagnigtego przez Spéldzielnis na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub innych frodlcdw. Jedeli czgié widadu
mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciagnietego przez Spéldzielnig kredytu na
sfinansowenie kossztéw budowy lokslu osoby ubiegaigcej si¢ © ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osoba ta jest obowigzana
uczestniczyt w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czedcl przypadsajgce; na jeg
lokal.

Oscba, z ktdra Spéldzielnia zawiera umow¢ o ustanowienie spitdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przyshugujgee
wezedniej innej osobie, wnosi widad mieszkaniowy w wysokodci wartodel rynkowe]
lokalu wyplaconej osobie uprawnionej zgodnie 2 § 63.

Jezeli umowa o budowe lokalu =zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osoba, z kidrg
Sphldzielnia zawiera nowg umowg o budowe tego lokale, obowigzann jest wniesd
wkiad mieszkaniowy, albo jego czedé w wysokodel wyplacone) osobie uprawnione) z
tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz do pokrywania pozostalej czesci kredytu
zadania inwestycyjnego w wysokodc przypadajgce] na jef lokal.
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§ 63

. W wypadku wygasniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéltdzielnia wyplaca osobie uprawnione] wartodé nmkows tege Jokalu,

. Przystuguigea osobie uprawnionej wartosé rynkowa nie mo2e byé wyisza od kwoty,
jaks Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargn
przeprowadzonego preez Spéldzielnic zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Z wartodei rynkowej lokalu potraca sie przypadajgea na dany lokal czedt zobowiazan
Spoldzielni zwigzanych z budows, o ktdrych mowa w § 24 Statulu w zwigzku z art, 10
ust. 1 pkt.] usm, w tym w szczegdlnodci niewniesiony whkiad mieszkaniowy. Jedeli
Spitdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkdw publicznych Iub z innych
frodkdw, potrgea sie rownieZ nominalng kwote umorzenia kredymn lub dotacji, w
czgici przypadajgcej na ten lokal oraz kwot zalegtych oplat, o ktdrych mowa w § 77
Statutu, a takze koszly okredlenia wartodel rynkowe] lokalu.

. Wynagrodzenie Notariosze za ogdl czynnodel notarialnych dokonanych przy
Zawieraniu wmowy oraz kosziy w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigaja
osobe, na rzecz, ktdrej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia whasnodci lokalu,

§ 64

. W przypadiu wygasnigeia spdldzielczego lokatorskiego prawa do Iokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyecin w drodze przetargu na podstawie art.
11 ust. 2 usm, Spildzielnia zwraca osobie uprawrdone) wniesiony whlad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czesc, zwaloryzowane wedtog wartodei rynkowej
lokale, W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugn obcigiajacego czlonka Spoldzielni
z tytuhu preypadajacej na niego czedel zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanic kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetlkami, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 2 usm.

. W prypadiku, o kibrym mowa w ust. 1 wenmkiem zwrotu warlofei whkiadu
mieszkaniowego albo jego czedcl jest:

1) wniesicnie wkisdu mieszkaniowego przez czlonka Spéldzielni i zawercie umowy
o ustanowienie spildzielezego lokatorskiego prawa do lokalu miesikalnego, do
ktbrego wygasto prawo przystugujgee innej osobie,

a5
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2) opréinienie lokalu, chyba, 2e czlonek Spdldzielni zawierajacy umowg o
ustenowienie spoldzielczego lokatorskiego prawe do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygaslo prawo przyslugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyplaty pomimo nie opr#nienia lokalu,

3. W przypadiu, o kérych mowa w ust.2 pkt. 1 z widadu mieszkaniowego potraca sig

kwoty zaleglych oplat, o ktdrych mowa w art.. 4 ust.] usm, a takZe koszty okredlenia
wartodei rynkowej lokalu,

. Crlonek Spéldzielni zawierajgcy umowe 0 ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przyshugujgce innej osobie,
wrnosi wkiad mieszkaniowy w wysokodcl, o kidrej mowa w ust.] oraz zobowigzuje sig
do splaty dlugu obcigtajgrego tg osobg 2 tytwlu przypadajgce] na nig cagsci
zaciggnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie koszidw budowy danego
lokaly wraz z odsetkami.

§ 65

. W przypadku rozwigzania umowy o budowg lokalu przed zawarciem umowy o

ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu  mieszkalnego
Spoldzielnia rwraca uprawnione] osobie wniesiong czesé widadu mieszkaniowego w
wartosei nominalnej bez waloryzacii.

. Jezeli rozwiszanie umowy, o ktére] mowa w ust. | nastapilo z przyczyn leigeych po

stronie Spétdzielnd, naleny wkisd zwracany jest w terminie 14 dni od daty
Tozwigzania umaowy.

. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktdrym mowa w ust. 1 nastapilo z przyczyn lefgeyeh po

sironie czlonka, nalezny whkiad zwracany jest w terminie 14 dni od dety zawarcia
przez Spildzielnig nowej umowy o budowe danego lokalu,

§ 66

. Rozliczenie z tytulu wikladu mieszkaniowege nastepuje na dzied wygasnigeia

spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, a gdy prawo to jeszcze nie zostalo
ustanowione — na dzied ustania czlonkostwa.

. Roszezenie o wyplate wartodel rynkowej lokalu staje si¢ wymagalne z chwily

opréznienia lokelu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujgee w tym lokalu
osoby, ktdre prawa swoie od niego wywodza,

3b



3. Warunkiem wyplaty wartodci nmkowej lokalu jest opréinienie lokaly, Jedeli jednak
nalednosé jest ustalona w trybie przetargu, wyplata naleinodei z tytuha wygaslego
prawa nasiepuje w terminie wynikajgcym z rozsirzygniecia przetargowego.

4. Roszezenie o zwrot wartodel rynkowej lokalu jest zbywalne | podlega egzekucii.

ROZDZIAL 4. WKEADY BUDOWLANE

§ 67

1. Wkiad budowlany wnosi osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebne) wiasnosci
lokalu.

2, Widadem budowlanym jest kwots odpowladajaca calodel kosztom budowy
przypadajgea na lokal osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrgbnej wiasnogei lokalu,
Jereli czeéd whkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przzz
Spdldzielnic kredytu na sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu, osoba ta jest
obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajace] na jej
lokal.

§ 68

Osoba ubiegajgca sig o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu — pokrywa
koszty zadania inwestycyjnege w ceesel przypadajgcej na jej lokal przez wniesienie
wkiadu budowlanego okreflonego w umowie.

569

Osoba ubiegajace sie o prawo odrebnej wiasnodel lokaly, do ktérege wygasio
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnepe lub spdidzieleze wlasnosciowe
prawo do lokalu, przyslugujgce innej osobie, wnosi whkiad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej rymkowe] wartodei lokalu na dzied zawarcia umowy 0 ustanowienie
odrebnej wiasnodci.
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ROZDZIAL 5. ROZLICZENIE Z TYTULU WEKEADU
BUDOWLANEGO
5§70

1. W razie wygasniecia spoldzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
obowiazana jest uiscié uprawnionemu réwnowartosé rynkows tego prawa.

2. 7 wartodci rynkowej lokaln potrgca sie niewniesiong przez osobg, lkidrej
przyshigiwalo  spoldzielcze wiasnodciowe prawo do  lokalu, czedé  widadu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciggniely priez
Spéldzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potrgea sig kwotg nie
splaconego kredytu wraz z odsetkami.

§71

1. Réwnowartoéé prawa do lokalu ustala sig przyjmujse za podstawe widad budowlany
ustalony w oparciu o operat szacunkowy.

2. Przyslugujaca uprawnionemu wartosé wiasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w
sposib przewidzisny w § 70 ust. 2, nie moze byé wyisza od kwoty, jakg Spotdzielnia
jest w stanic uzyskad od nastepcy obeimujgcego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnig.

3. Wanunkiem wyplaty wartodel spildzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

& T2

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie prawa do lokalu z mocy prawa -
prawo io, jezeli jest obelazone hipoteks, nie wygasa, lecz przechods: z mocy prawa na
Spoidzielnie.

2, Prawo do lokalu, nabyte w spostb okreslony w ust. 1, Spéidzielnia powinna zbyc w
drodze przetargu w terminie 6 miesiscy.

3, Spoldzielnia jest obowigzana wiScié osobie uprawmionsj rdwnowartos¢ nabytego
prawa po potrgceniu naleznodel wymienionych w § 70 i 7leraz 2 tytulu cbeigzenia
hipoteks.
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§73
1. Rownowartosé wiasnodciowego prawa do lokalu ustala sie na dziefi wygadniecia tego
PrEWE.

2. Osoba uprawniona nie mode domagaé sie wyplaty naleznodci, o kidrej mowa w § 70
przed uplywam miesigca od dnia zbycia przez Spoldzielnie lokalu w trybie preetargu.

DZIALE VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

574

1. Czlonkowie Spoldrielni, ktdrym przystugujy spdidzielcze prawa do  lokali
mieszkalnych, garsty oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych
lokalach gararowych, sa obowigzaniu wczestniczyé poprzez viszczenie stosownych
oplat — w wydatkach zwigzanych:

1) z eksploatacja § utrzymaniem nieruchomosci w czedclach przypadajgcych na ich
lokale,

2) zeksploatacjs i utrzymaniem nieruchomosgel stanowigeych mienie Spétdzielni,

3} ze splaty wszelkich naletnodei zwiszanych z uzyskaniem kredytu, w tym i
odsetel, zaciggnigtego przez Spoldzielnig¢ na budoweg zadania inwestycyjnego w
czgaci przypadaiace] na zajmowany lokal,

4) z dostaws energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody,

5) zdostaws zimnej wody i odprowadzaniem scickow,

6) zkosztami wywozu nieczystodel stalych.

2. Czionkowie Spéldzielni bedgcy wlascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych:

1) zeksploatacja i utrzymaniem ich lokah,

2} z eksploatacjg i utrzymaniem nierochomodel wspdlnych,

3) =z eksploatacjs i utrzymaniem nieruchomodei stanowigeych mienie Spoldzielni —
popracz wiszezenic oplat zgodnie z postanowicniami Statwta,

4) =z dostawsy energii cieplnej na poirzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody,

5) z dostaws zimnej wody i odprowadzaniem $ciekdw,

6) z kosztami wywozu nieczystodei statych.
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3. Wiadciciele lokali niebedgeych crlonkami Spoidzielni sa obowigzani uczestniczyc w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych:

1} z eksploatacjs i utrzymaniem ich lokali,

2) z eksploatacja i utrzymeniem nisruchomosci wspolnych,

3) z eksploatacis i utrzymeniem nieruchomodci stanowigcych mienie Spéidzielni, do
wspblnego korzystania przez osoby zamieszkujgee w okreslonych budynkach lub
osiedlu,

4} z dostawsg energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgreania
wody,

5) z dostawy zimnej wody i odprowadzaniem sciekdw,

6) z kosztami wywozu nieczystodci stabych.

Obowigzki te wykonujg przez uiszczenie oplat na takich semych zasadach jak
czlonkowie Spéidzielni z zastrzezeniem art. 5 usm.

4, Najemcy lokali wnoszg czynsz najmu oraz oplaty niezalezne od wiasciciela na
sfinansowanie kosziéw dostawy do lokalu energii cieplngj, wody i odprowadzania
Seiekedw oraz wywozu nieczystofel stalych. Wysokodé czynszu najmu ustalana jest
wedhig zasad okreslonych w umowie najmu.

5. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego wnoszg odsekodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz oplaty niezalesne od wladciciela na sfinansowanie koszidw
dostawy do lokaln energii ciepingj, wody i odprowadzania Scickéw oraz wywozu
nieczystodei stalych.

§75

Czlonkowie Spétdzielni, kidrzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sg
obowiazaniu uiszczaé oplaty, o kiérych mowa w § 74 od chwili postawienia im priez
Spotdzieinie lokali do dyspozycii.

§76

Wysokoéé oplat, o katdrych mowa w § 74 1 § 75 ustala sig na podstawie planu kosztdw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku dla poszezegdlnych nieruchomosci 2
uwzglednieniem, jako jednostek rozliczemiowych: 1 m*® powierzchoi ugytkowej, jednej
osoby korzystajacej z lokalu, a w preypadku wyposatenia lokali w urzgdzenia pomiarowe
— wekarah tych wegdzed. Regulaminy okresiajgee zasady wczesticzenia w wydetkach
zwigzanych z cksploatacj i utrzymaniem nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.
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§77

. Oplaty, o ktéryeh mowa w § 74 1 § 75 wnosi sie co miesige za dany missige z gory do
15-go dnia miesigea. Za date uregulowsnia palefnosci wwaza sig dzien wphrwu
stodkow pieniginych na konto bankéw Spdldzielni.

. Od niewplaconych w terminie naleznodei, o ktdrych mowa w § 74 i 75 Spdldzielnia
pobiera odsetki ustawowe.

. 0 zmianie wysokodoi oplat zaleinyeh od Spéidzielni, Spoldzielnia jest obowiazana
zawiadomié czlonkdw, whascicieli niebedacych czlonkami, najemcdw oraz inne osoby
zajmujace lokale spildzieleze, co najmniej na 3 miesizce przed uplywam ferminu do
wnoszenia oplat. Zmiana wysokodci oplat wymaga uzasadnienia na pidmie.

. W prrzypadku zmisny wysokofcei oplat na pokrycie koszdw niezaleinveh od
Spotdrielni, w szezepdlnodci energii, wody i Sciekéw oraz wywozn nieczystosci

stalych, Spdldzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o kiérych wyZej mowa na 14
dni przed uplywam terminu do wnoszenia oplat, ale nie pbiniej niz ostatniego dria
miésigca poprzedzajacego ten termin.

. Spdildzielnia jest chowijzana na Zgdanie czlonka oraz wiasciciela niebedgcego
cztonkiem Spoldzielni prredstawicé kalkulacje wysokodci oplat, ktdrych zasadnodc
wyie) wymienions osoby mogg kwestionowad na drodze postgpowania sgdowege, W
przypadkn wystgpienia na droge postepowania sadowego — osoby te ponoszg oplaty w
dotychczasowej wysokodci. Ciggar udowodnienia zasadnodei zmiany wysokoded oplat
spoczywa na Spotdzdelni.

. Za terminowe uiszczanie oplat za wiywanie lokali solidamie z czlonkami Spitdzielni
oraz z wiadcicielami niebedacymi czlonkami Spdldzielni odpowiadajg solidarnie
osoby pelnoletnie stale 2 nimi zamieszkujgce, z wyjatkiem pelnoletmich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a talcke osoby faktyeznie korzystajace 2 Jokalu,

. Ddpowiedzalnosc osob, o ktdrych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysokoscl oplat
naleinych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalo,

. Ukytkownicy lokali nie mogs samowolnie potrgcad z miesiecznych oplat 2 tytutu
uzywania lokali, nale2nodei przystugujacych im od Spaldzielni.
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DZIAL VII. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALU

& 78
Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczane do kosztéw mmwestyeji

naklady poczynione ze drodkow czlonkéw lub innych uZytkownikéw na wypostienie i
wykodczenie lokali, majace charakter trwaly i podnoszgee wartosé uytkows lokalu.

§79

. W przypadiu zbycia spotdzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu, prawa odrgbne)

wiasnodei lokalu lub zamiany spoldzielczego lokstorskiego prawa do lokalu,
rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposarenia dokonywene mogg byé wylgcznie
pomiedzy zainteresowanymi stronami bez udziahy Spéidzielni.

W przypadku wygagniecia tytulu prawnego do spéldzielczego lokalu mieszkalnego i
przekazania tego lokalu do dyspozycii Spoldzielni w stanie wolnym, rozliczenie z

tytulu dodatkowego wyposatenia lokala jest wwzgledniane przy ustalaniu rynkowej
wartodei lokalu,

DZIAL VIIL GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 80

. Spéldzielnia prowadzi dzislalnosé gospodarczg ne zasadech rachunku gospodarczegn

prey zapewnieniu korzydel cztonkom Spéldzielni.

Rétnica pomiedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoldzieini zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku
nastepnym.

Spotdziclnia moze korzystaé z kredytéw bankowych i poiyczek do wysokosdc
nieprzekraceajgee] najwytsze) sumy zobowigzan, jaky Spoldzielnia mo2e zaciggnaé,
oznaczone] przez Walne Zgromadzenie. Zaciagniecie przez Spoldziclnic kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorezej.

Zaciggniecie przez Spdldzielnie kredytu bankowego i zaberpisczenie tego kredytu w
formie hipoteki moge nastapi¢ wylscznie na nieruchomosci, dla potrzeb, kibrej
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przeznaczone beds frodki finansowe pochodzgee z tego kredytu | wymaga pisemnej
zgody wigkszodei calonkdw Spoldzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane s z t3
nieruchemodeiy.

§ 81

. Spoldzielnia prowadzi drialalnodé na podstawie rocznych plandw gospodarczo —
finansowych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

. Sprawozdania roczne z dzialalnodci Spéldzielni, lacznie ze sprawozdaniem
finenscwym i opinig rewidenta, jekeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada
sig w lokalu Spétdzielni 14 dni przed terminem pierwszej czedci Walnego
Zgromadzenia, na kidrym majg byé rozpstrywane, w celu umozliwienia czlonkom
Spotdzielni zapoznania sig z nimi.

§82
. Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze whasne:

1} fundusz udzialowy,
2) fondusz zasobowy,
3) fundusz whkiaddw mieszkaniowych i budowlanych.

. Spotdzielnia moze rownie: tworzyt inne findusze:

1) inwestycyjny,

2) na dzialalnodé spoleczng i kulturalno — odwiatowa,

3) éwiadezed socjalnych,

4) fundusz zaliczkowych wkiaddw mieszkaniowych i budowanych,

5) fundusz celowy w zwigzku z prowadzong dzialalnodeis. WV v
. Spbidzielnia tworzy fundusz remontowy,

. Szczegdlowe zasady tworzenia | gospedarowania funduszami (za wyjatkiem funduszu
dwiadezed socjulnych) okredlajg regulaminy uchwalone przez Radg Nadzorczs.
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1. Spéldzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawezdania statystyczne zgodnie 2
powszechnie obowlazujacymi preepisami. Szczeghlowe zasady ewidencii ksiggowe]
okrela Zakladowy Plan Kont zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni.
2. Rada Wadzorcza okreila w miarg potrzeby w regulaminach Spoldzielni zasady
gospodarki finansowej Spotdzielni.

§ 54

1. MNadwyzke bilansowy Spéldzielni zgodnie z art. 75 prawa spdildzielezego przeznacza
sie w szczegdinodel na;

1) dofinansowanie niedoboru na eksploatacyi 1 utrzymaniu nieruchomosci,
2) zasilenie funduszo remontowego,
3) inne cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

2. Przeznaczenie nadwyiki bilansowej ne zwigkszenie poszczegélnych fmduszy
katdorazowo okresla nchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 85
1. Ewentualng strate bilansows pokrywa sig z funduszy whasoych Spéldzielni wedlug
nastepujgee] kolejnosei:
1} fundusz zasobowy,

2} fundusz udziatowy.

2. Pokrveie straty bilansowej z poszezegdinych funduszy wiasnych kagdorazewo okresla
ochwala Walnego Zgromadzenia.

§ 236

Kwoty roszczefl przedewnionych przeznacza sie na cele okredlons odrebnymi
przepisami.
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DZIAL IX. ORGANY SPOLDZIELNI
ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 87

. Organami Spéldzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rads Madzorcza,

3) Zarzad,

. Wybory do Rady Nadzorczej | Zarzadu Spéldzielni, o kidrych mowa wust.1 pkt2i 3
niniejszege paragrafu, dokonywane sg w glosowaniu tajnym — odnodnie Zarzgdu
sposrod nieograniczonej liczby kandydatbw a w stosunku do Rady Nadzorczej
spostdd nieograniczonej liczby czlonkdw Spéldzielni. Odwolanie czlonka tyche
organdw nastepuje talcre w glosowaniu tajnym.

. Kandydaci do Zarzadu, Rady Nadzorczej preed umieszezeniem ich nazwisk na kartach
wyberczych 1 wyrakeniem ich zgody na kandydowanie, skladajg ofwiadczenia, ¢ nie
naruszaja zekazo konkurencji, o ktorym mowa w § 1141 § 115 Statutu.

. Kandydaci na czionkéw Rady Wadzorczej i Zarzadu skladajy ofwiadczenie, 2e nie
zalegaja w stosunku do Spoéldzielni z oplatami za uiywanie lokali crez innych
zobowiazah, o ktdrych mowa w art. 4 wsm.

. Do organdw Spoldaelni wechodza kendydac, kidrzy otrzymali kolejno najwieksza
liczbg oddanych glosdw.,

. Przy obliczamu wymaganej wigkszosci glosdw, przy wyborach do organdw i przy
podsimowaniu innych uchwal przez organy Spéldzielni, uwzglednia sie tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale (kandydatowi).

. Crionek - osoba fizyczna nieposiadajaca pelnej zdolnodci do czynnodci prawnych nie
moze by¢ czlonkiem organdw Spoldziclni.

. Tryb zwolywania posiedzest organdw Spéldzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pht.1-3

oraz sposdb i wamnki podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut
apotdzielni oraz preewidziane w nim Reguleminy tych organdw.,
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ROZDZIAL 2. WALNE ZGROMADZENIE

§88
Walne Zgromadzenie jest najwyz2szym organem Spoldzielni.
Walne Zgromadzenie obraduje w czgdciach.
Podziat na czesei dokonuje Rada Nadzorcza w drodze uchwaly, w oparciu o ilosé
czlonkdéw wedtug stanu na deiedi 01 styczmia roku, w ladrym obradujic Walne
Zgromadzenie.

Podzialt na czefei dokonuje sie z zachowaniem proporcjonalnej ilofei czlonkdw
przynalesnych do poszezegdlnych ezedei Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie zamieszkali w obrebie jednej nicruchomosel nalety zaliczyé do tej samej
czgsici Walnego Zgromadrenia.

Walne Zgromadzenie jest waine niezalesnie od liczby obecnych na nim czlonkéw.

§ 89

. Do wylacznej wlasciwodci Walnego Zgromadzenia naleZy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzistalnosci gospodarczej oraz dzialalnodci
spotecine] i kulturalnej,

2) rozpetrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdai rocznych
i sprawozdaf finansowych oraz podejmewanie uchwal, co do wmoskow
czlonkdw Spoldzieini, Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium czlonkom Zarzgdu,

3) rozpatrywanic wnioskdw  wynikajacych =z przedstawionege  protokoelu
polustracyjnego z deialalnosei Spéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zekresie,

4) podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomoéci, zhycia zakdadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

§) ozneczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia mode zaciggnat,
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7) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia sie Epﬁ-}dziehﬂaf .
Spéldzielni lub jej likwidacii,
8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspéldzielezym odwolan od vehwal
podjetych przez Rade Nadzorczs jako organ pierwszej instancii,
%} uchwalanie zinian Statuty,
10) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystzpienia Spoldzielni ze
zwigzku oraz upowaknienie Zarzadu do dzialah w tym zakresie,
11) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w kidrym Spitdzielnia jest zrzeszona,
12) echwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i Regulaminu Rady
Nadzoreze.

5 90

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia 30
czerwed,

. Zarzad zwohije Walne Zgromadzenie Czlonkdw Spéldzielni tak#e na 2gdanie:

1) Rady Nadzorcze,
2} przynajmniej jednej drugiej czlonkdw Spdidzielni.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinbo byé wyrafone w pisemnym
wniosku z podaniem celu jego zwolania,

- W przypadkach wskazanych w ust, 2, Walne Zgromadzenie zwoluje sig w takim
terminie, aby moglo ono odbyé sie w ciggu & tygodni od dnia wniesienia 2qdania a
jezeli to nie nastapi zwolije je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktbrym
Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Reda Spoldzielcza na koszt Spoldzielni.

591

. O czesie, miejscu 1 porzgdlu obrad Walnego Zgromadzenia, zawisdamia sie
wszystkich czionkdw na pidmie, co najmniej 21 dni przed terminem pierwsze] czede
Welnego Zgromadzenia, Zwiszek Rewizyjny, w kidrym Spéldzielnia jest zrzeszona
oraz Krajows Rade Spdldzieleza. Zawiadomienie powinno zawierad czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacje o miejscu wyloZenia wszystkich sprawozdan i
projektdw uchwal, kitre beds przedmiotem obrad oraz informacie o prawie czlonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Projekty uchwal i izdania zamieszczenia oznaczomych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszad: Zarzad, Rada Madzoreza, | eztonkowic.
Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé
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wykladane, na co najmnicj 14 dni przed terminem pierwszej czgfci Walnego

Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zgiaszaé projekty uchwat i Zgdania, o ktdrych mowa w ust. 2,
w terminie do 15 dni przed pierwszg czedcig Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly
zglaszane] przez czlonk6w Spoldzielni musi byé poparty, przez co pajmnigj 10
cztonkdw,

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pééniej niz na 3 dni
przed pierwszg czedeig Walnego Zgromadzenia,

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedicdenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych
przez czlonkdw Spdtdzielni.

Czlonek mo2e braé udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie mo2e zastepowad wiecej niz jednego czionka w
Walnym Zgromadzeniu, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czedciach
Pelnomocnik nie mofe zastepowad wigce] niz jednego czlonka we wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia.

Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewadnosci 1
dolgczone do protokelu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo moke byé ziozone
w biurze Zarzgdu Spéldzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

Pelnomocnictwo do udzialn w Walnym Zgromadzeniu powinno zawierad imie,
nazwisko i adres czlonka udzelajacego pelnomocnictwa oraz imig i nezwisko
pelmomocnika, daty Walnego Zgromadzenia, na kidrym pelnomocnik ma
reprezentowaé czionka i1 byé podpisane w sposdb czytelny preez  czlonka
udzielajacego pelnomocnictwa.

Lista pelnomocnikéw podlega odezytaniu po rozpoczecin Walnego Zgromadzenia, a
jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sig w czefciach po rozpoczeciu kadde) caglel
Walnego Zgromadzenia. W porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sig
punkt dotyczacy odezytania listy pelnomocnikdw.

10. Cztonek moze byé obecny i braé udzial w glosowaniu tylko na jednej czedel Walnego

Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczel i Zarzadu Spéldzelni moga
ucrestniczyt w kazdej czedei Walnego Zgromadzenia.

11. Osoby prawne bedgce crlonkami Spéldzielni biorg udzial w okreslons) cazgici

Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomoenik
nie moze zastepowat wiece] niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby pravwne] mode
byé wybicrany, jako czlonek Rady Nadzorczej,
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12. Czlonkowie niemajacy zdolnodci do czynmodei prawnych lub czlonkowie z
ograniczong zdolnoscis do czynnosei prawnych biorg udzial w okreflonej czedei
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik
ten nie moZe byc wybierany, jako cztonek Rady Nadzorezej lub Zarzadu.

13. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktdrych pomocy korzysta czlonek, nie 55 uprawnione do zabierania
ghosu.

14, Jefli zachowanie czlonka uezestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliviad
bedzie prowadzenie obrad, czlonek taki moze byé wyproszony lub usunisty z sali.

f 92

1. Walne Zgromadzenie moZe podejmowad uchwaly jedynie w sprawach objeiych
porzgdkiem obrad podanym do wisdomodei czlonkéw w terminach i w sposdb
clretlony w § 91 Statutu.

2. Uchwaly podejmowanc s3 zwykla wigkszodcia glosdw ogélnej liczby czlonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzenin.

3. Kwalifikowana wigkszodé ghosdw wymagana jest dla podjecia uchwat:

1) o zmiznie Statutu, polaczenin Spéldzielni z inng Spaldzielnis, odwalaniu cztonka
Rady Nadzorczej, - 23 ezfonkdw uezestniczacych w Walnym Zgromadzemniu,

2) likwidacji Spdldzielni i przywricenia dziatalnogei Spéldzielni w przypadku
postawienia jej w stan likwidacii na podst art113 pkt. 3 Ustawy Prawo
Spoldzielcze — 3/4 czlonkdw uczestniczaeych w Walnym Zgromadzeniu,

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzenin odbywa si¢ jawnie. Wyjgtek stanowi wybde
Rady Nadzorczej, kidry odbywa sic w glosowaniu tajnym. Na #gadanie 1/5 liczby
czlonkéw obecnych na Waloym Zgromadzeniu, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zarzgdza tajne glosowsnie w sprawach, ktdrych wniosek dotyezy, z
wylgezeniem wyboru Prezydium Zebrania, ktére wybiera sig w glosowaniu jawnym.

5. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkdéw Spéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

6. Uchwaly uwaza sig za podigta, jezeli byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwals opowiedziala sie wymagana w Ustawie lub w
Statucie liczba czlonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromaedzeniv. Za czlonkéw
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§93

Czionek Spéidzielni moze zaskarzyé do sadu uchwely Walnego Zgromadzenia z
powodu jej niezgodnodei z prawem lub postanowieniami niniejszego Statutu. Na tej samej
podstawie uchwabe zaskarfyé moze rowniet Zarzad Spéldzielni.

§94

Szezegitowy tryb obradowania i podejmowania uchwal preez Walne Zgromadzenic
okredla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§95

1. Z obrad zebrafi poszezegblnych czedci Walnego Zgromadzenia sporzadzane sg
protokoly, ktére podpisujs przewodniczacy i sekretarz zebrania okredlonej caedei
Walnego Zgromadzenia. Protokdt kofcowy Walnego Zgromadzemia zawierajgcy
zsumowanie wynikdw glosowania z poszczegdlnych czgdci Walnego Zgromadzenia,
sporzadzony W oparciu o protokely Prezydium zebrania wszystkich czedei Walnego
Zgromadzenia, podpisuje przewodniczacy i sekretarz ostainiej cagsci Walnego
Zgromadzenia w ciggu 7 dni od daty zakonczenia ostainiej czeici Walnego
Zpromadzenia.

2. Protokoti uchwaly Walnego Zgromadzenia mogg przegladac czlonkowie Spdldzielni.

3. Protokdl przechowuje Zarzad Spoldzielni, co najmnie] przez 10 lat.



ROZDZIAL 3. RADA NADZORCZA

§ 96

Rada Nadzoreza sprawuje kontrole i nadzér nad dzistalnodcia Spoidzielni.

§97

. Rada Madzorcza sklade sig od 7 do 9 os6b wybranych w plosowaniu tajnym przez
Walne Zgromedzenie spodrdd ezlonkdw Spdidzielni.

. Jeeli czlonkiem Spéldrielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé
wybrana osoba niebedaca czlonkiem Spdldzielni wskazana przez osobe prawns.

§ 08

W sklad Rady Nadzorczej nie mogs wehodzié osoby bedace z celonkami Zarzadu w

Zwigzkou malzedizkim oraz pracownicy etatowl Spéldzielni. Z chwila nawigzania stosunku
pracy przez crlonka Rady Nadzorcze], ustaje jego czionkostwo w Radrie.

§99
. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwe od Zwyczajnego Walnego

Zgromadzenia, na ktdrym zostala wybrana do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
odbywanego po 3 latach od wybordw.

. Ustgpujacy czlonek Rady Nadzorczej moze byé ponowmis wybrany w jej skisd na
drugs kadencie Rady Nadzorcze).

. Nie moZna by¢ czlonkiem Rody Nadzorczej dhwiej nik przez dwic kolcjne kadencje
Rady Nadzorczei.

§ 100
Mandat czlonka Rady WNadzorczej wypasa z uplywem kadencii, na ktdra zostal

wybrany. Wygasniecie mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
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1. Odwolania wickszoscia 23 glosbw przez Walne Zgromadzenie.
2, Pisemnego zrzeczenia sig mandatu.
3. Ustania czlonkostwa w Spoldzielni.

4. Odwolania pelnomocnika przez osobg prawng.

5. Nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady ze Spoidzielnis.

§ 101

Jezeli w trakeie kadencji floéé czlonkéw Rady Nadzorczej osiggnie liczg ponizej 7
osdb, to najblizsze Walne Zgromadzenie dokona wyboru uzupelniajgeego, zachowujge
wymogl okredlone w § 97 Statutu.

§102
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie plandw gospodarczych i programbw dzialalnosc spolecene],
ofwiatowe] i kulturalnej,
2) nadzér i kontrola dzialalnosci Spoldzicln: poprzez:

a) bedanie okresowyeh sprawozdari oraz sprawozdan finansowych,

b) dokomywania okresowych ocen wykonania przez Spdidzielnig jej
zadafi pospodarczych ze szeregblnym uwzglednieniem prrestrzegania
przez Spitdzielnie praw jej czlonkdw,

¢) preeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzgd
wnioskéw organdw Spétdzielni i jej czlonkdw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomo#ei oraz nabycia zakiadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
niesuchomodci, dla potrzeb kidre] przeznaczone bedg Srodki  finansowe
pechodzgee z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosel czionkow
Spétdzielni, ktdrych prawa do lokali zwigzane 53 z tg nieruchomodcia,
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5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
spolecznych oraz wystepowania 2 nich,

&) zatwierdzanie strukfury organizacyjnej Spéldzielni,

7)) skladanie Walnemun Zgromadzenin sprawozdad -zawiersjscych w szezegdlnosei
wimniki kontroli i oceng sprawozdad finansowych,

%) podejmowanie uchwal w sprawach czynnodei prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzgdu lub dokomywanych przez Spéldzielnie w
interesie czlonka Zarzgdu oraz reprezentowania Spéldzielni przy takich
czynnodciach; do reprezentowania Spdldrielni wystarczy dwdch czlonkdw Rady
Madzorcze] przez nig upowaznionych,

9) wybdr i odwolanie oraz zawieranie i rozwigzywanie uméw o prace z czlonkami
Zarzgdu, w tym prezesa i jego zastgpey,

10) uchwalanie Regulaminu Zarzgdu,

11)uchwalanie innych Regulamindw nie zastrzezonych do wiadciwosci Walnego
Zgromadzenia,

12} rozpatrywanie odwolen od uchwal Zarzadu w sprawech wynikajaeych ze stosunku
crlonkostwa,

13)zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreflonych w Statucie,

14)uczestniczenie w lustracji Spéldzielni oraz przedstawienie wynikéw z lustracii
najblizszermu Walnemu Zgromadzeniu,

15)yuchwalanie zasad gospodarki finansowej Spdldzielni,

16) podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania fnansowego pod
wzgledem rzetelnoded i prawidiowode,

17)yuchwalanie szezegéiowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami
wiasnymi Spétdzielni,

18) uchwalanie zased rozliczania koszidw budowy i ustalania wysokodel wkladéw na
lokale mieszkalne, garaze i domy jednorodzinne,

19} uchwalanie zased rozliczania kosztéw poniesionych na modemizacie budynkdw,

20)uchwalanie Regulaminu w sprawie warunkdw eorganizacyjne — finsnsowych
inwestycji realizowanych w celu sprzedagzy mieszkan,

21)uchwalanie Regulaminu iywania lokali domach spéidzielezych oraz porzadku
domowego i wepilZycia misszkanedw,

22) uchwalanie Regalaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali,

23)yuchwalanic Regulaminu okredlajacego cbowiazki Spoldzielni i czlonkdw w
zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zesad rozliczed Spéldzielni z czlonkami
zwalniajgeymi lokale,

24)uchwalanie Regulaminu ovganizowania wszelkich przetargdw przeprowadzanych
przez Spbldrielnic,

25) okreflanie lokali do wynajmu i okreglanie kryteridw wyboru najemcdow,

26) podejmowanie uchwal w sprawie zwickszenia obcigienia wiascicieli gerazy z
tyfubu utrzymania nieruchomodci wspélngj,

27)ustalanie zasad zaliczania czlonkéw do poszezepélnych czedei Walnego
Zgromadzenia,
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2. Rada Nadzorcza mo2e #3daé od Zarzado, czlonkdéw i pracownikow Spoldzielni
wszystkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi oraz dokumenty i sprawdzad
bezpodrednio stan majatku Spoldzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnodei Walnemu Zgromadzeniu.

§ 103

1. Posiedzenie Rady Nedzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnodci - zastepea Przewodniczgeego, co najmniej raz na kwartal.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy ostatnie) czedci
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sig Rady Nadzorczej.

3. Posiedeenic Rady Nadzorczej powinno byé zwolene rowniez na wniosek 1/3
czionkéw Rady Nadzorezej lub na waiosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia

£ 104
W posiedzeniach Rady Madzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej 1 Komisji mogs
uczesiniczyé z glosem doradezym czlonkowie Zarzgdu, przedstawiciele Zawizzku
Rewizyjnego, w kidrym Spdldzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.
§ 105

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad,
ktdrego wehodzg: preewodniczacy, jego zastepea i sekretarz.,

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorezej.

§ 106

Rada Nadzorcza powolije ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje stale
lub czasowe.
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§ 107

. Wewnetrzng strulkiure Rady Nadzorczej, sposdb wyboru jej czlonkéw, szezegdtowy
zakres dzialania, tryb obradowania i podejmowania uchwat, wysokosé wynagrodzenia
oraz inme sprawy organizacyjne okredla Regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

. Nie moina byé jednoczednie czlonkiem Rady MNadzorcze] i Zarzgdu tej samej
Spildzielni, W razie koniecznodel na okres do 3 miesiccy Rada Nadzorcza moie
wyznaczyt jednego Iub kilku ze swoich czionkdéw do pelnienia funkeji czionka
(ezlonkéw) Zarzgdu, W tym wypadku czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu,

. Za udziat w posiedzeniach przysluguje czlonkom Rady Wadzoreze] wynagrodzenie
wyplacane w formie miesi¢cznego ryczaltu bez wzgledu na ilodé posiedzer i nie moze
byé wigksze nit minimalne wynagrodzenie za prace, o kidrym mowa w Ustawie z dnia
10.10.2002r. o minimalnym wynagrodzeniu.

ROZDZIAL 4. ZARZAD

& 108

Zarzad kieruje dzialalnodcig Spoldzielni i reprezentuje ja ne Zewnatrz.

5109

. Zarzad sklada sie od 2 do 3 osdb, w tym Prezesa i jego Zastepcy, wybranych przez
Radg Nadzorczg, Funkcje Prezesa powinna peini osoba posiadajaca niezbedne dla tej
fimkcii kwalifikacje 1j. dofwiadezenie w organizowanin i kierowanin pracy
podmiotdw  gospodarczych oraz wykazywaé sie znajomoscia  problematyki
spoldzielezosci mieszkaniowej.

. Crlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepce wybiera i odwoluyje Rada
Nadzoreza w glosowaniu tajnym. Odwolanie wymaga pisemnego uzasednienia.

. Walne Zgromadzenie moZe odwolaé tych czlonkdw Zerzadu, kidrym nie udzielito
absolutorium, niezaleznie od tego, #e w my$l postanowienia Statutuy wyboru czlonkéw
Zarzgdu dokonuje Rada Nadzorcza,

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogdw Kodeksu Pracy.
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§110

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzii — uchwal w
sprawach niezastrzeronych w ustawie Prawo spéldzieleze, ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych lub w Statucie, innym crganom Spétdzielni a w szczegdlnoder:

1) podejmowanie uchwal w sprawach preyjecia celonkdw do Spéldzielni,

7) podejmowanie czynnodci zwigzanych z przenoszeniem wiasnodci domdw lub
lokali craz zawieranie umdw o spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalw, o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i wiytkowych, w tym
garaky oraz o budowe tych lokali,

3) zawieranie umdw najmu lokali oraz umow daierzaw gruntow,

4) sporzadzanic projektéw plandw gospodarczych i programéw dzislalnodel
spolecznej i kulturalnej,

5) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywania zwigzanych 2 tym czynnodei organizacyjnych i finansowych,

§) zabezpieczenie majgtku Spoldziclni,

7) sporzgdzanie rocznych sprawozden 1 sprawozdad finansowych, przedkdadanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

8) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

%) ustalanie perzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

10) zacigganie kredytdw bankowych i innych zobowiazad,

11)udzielanie pelnomocnictw,

12) wspéldzialanie z organami wiadzy rzgdowej i samorzadowej oraz crganizacjami
spitdzielezymi, spolecznymi i gospodarczymi,

13) informowanie na pismie o postaniu cxfonkostwa w Spotdzielnd.

2. Zarzgd sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnodei Radzie Nadzorezej oraz Walnemu
Zgromadzeniu.

3, Zarzgd Spoldzielni prowadz rejestr cxlonkdw, kidry zawiera dane okredlone w art. 30
ustawy prawo spoldziclcze, a ponadto kwotg zadhuten cztonks wzgledem Spéldzielni,
w tym z tytutu oplat zwigzanych z zajmowanym lokalem orez nr PESEL.

4, Crlonek Spoldzielni, jego malonek i wierzyciel cxlonka lub Spéldzielni ma prawo
przegladat powy2szy rejestr.
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ul, Wyszyfiakiego 30

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokenywania czynnofcl prawnych zwigzanych z  kierowaniem biekacs
dziatalnodciy gospodarczg Spdidzielni lub jej wyodrcbnionsj orgenizacyjmie i
gospodarczo jednostki.

. Zarzgd moze udriclié pelnomocnictw do dokonywania czynnodei prawnych
okredlonego rodzaju lub czynnodei szczegdlnych.

§112

. Zarzgd pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie
migdzy posiedzeniami Zarzgd wykonuje swe funkeje w ramach podzighn czynnoded
pomigdzy czlonkami Zarzadu,

. Podzial czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzgdu, sprawy zastrzeione do decyzji

kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okredla Regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade Nadzorczs,

§113

. Déwiadczenia woli za Spéldzielnie skladaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzgdu
lub jeden ezlonek Zarzadu i pelnomoenik.

. Ofwiadczenia, o ktérych mowa w ust, 1 skiada sig w ten sposdb, ze pod nazwy
Spéldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszezaja swoje podpisy.

. Oswisdcezeniz pisemne skicrowane do Spéldzielni, a zlozone w jej lokalu albo
jednemu z czlonkdw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wegledem
Spoidzielni.
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§114

. Czlonkowie Zarzadu i Rady MNadzorczej oraz osoby pozostajace z czlonkami Rady

Nadzorezej i cztonkami Zarzadu w zwiazku malzefiskim nie moga zajmowaé sig
interesami konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szezegdlnodei wykonywad ustug
i dostaw na rzecz Spotdzielni oraz wczestniczyé jako wspdinicy lub czionkowie wiadz
w podmictach gospodarczych prowadzacych dziatalnodé na rzecz Spildzielni.

. W sklad Rady nie moga wehodzié osoby bedace kierownikami bie2qcej dziatalnosci

gospodarczej Spotdzielni Jub peinomocnikemi Zarzgdu oraz osoby pozostajgee z
czlonkami Zarzadu lub kierownikami bietgce] dzialalnodel gospodarczej Spétdrielni
w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowsctwa w linii
proste] 1 w drugim stopniu w lindi bocznej.

& 115

. Czlonkowie Rady Nedzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé sig intercsami

konkurencyjnymi wobec Spdldzielni, a w szczegdlnosel uczestniczyé jako wspdlnicy
lub czlonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzgeych dziatalnodé
konkurencyjng wobec Spdidzielni.

. Naruszenie zakazu konkurencji, o ktérej mowa w ust. 1 powoduje nastgpujace

konsekwencje:

1) stanowi podstawe odwolania cztenka Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach,

2) moke spowodowat zawieszenia czionka Rady Madzorezej w pelnieniu czynnosci
czitonks Rady.

. Uchwale o zawieszeniu w czynnosciach czlonka Rady Nadzorczej podejmuje Rada

Madzorcza. Zawieszenie wymags wigkszosei /3 glosbw.

. Walne Zgromadzenie na najblizezym posiedzeniu rozstrzyge o uchyleniu bgdé

pdwolaniu zewieszonego czlonka Rady Nadzoreze).

. ‘Pracownik etatowy Spéldzielni nie mo2e byé wybierany do Rady MNadzorczej

Spétdzieln.

58



WW‘"M"
e Ra OO

%-ﬂﬂlﬂ.ﬂ

DZIAL XI. POSTANOWIENIA KONCOWE

§116

1. W gprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem stosuje sie przepisy ustawy z
dnia 16.09.1982r. - Prawo spéltdzielcze (1. Dz.U. z 2017r. poz.1560 z péiniejszymi
zmianami}, Ustawy 2 dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (4. Dz. U. z
2013r. poz. 1222 z péeniejszymi rmianami) oraz innych ustaw.

2. Uchwalone przez Waine Zgromadzenie zmiany Statuty wehodza w 2ycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejesinu Sgdowesp.
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